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ISTANBUL iLi - KUCUKCEKMECE iLCESI
GOL KONUTLARI
TOPLU YAPI YONETIM PLANI

I. KISIM

GENEL HUKUMLER

Kapsam

Madde 1- Istanbul ili, Kii¢iikcekmece ilgesi, Halkali Mahallesindeki Go1 Konutlar1 kapsaminda
bulunan, Ek-1’deki vaziyet planinda belirtilmis (700 konut ve 11 igyeri) 820 ada 1 no.lu imar
parseli (B1-1, B1-2, B1-3, B1-4, B1-5, B1-6, B1-7, B1-8, B1-9, B1-10, B1-11, B1-12, C1-1,
C1-2,C1-3,C1-4, C1-5, Ticaret Merkezi) lizerinde yetkili Belediyelerince onayli yerlesim plani
ve uygulama projelerine gore yapilmig altyapi tesisleri, ortak kullanim yerleri, sosyal tesis ve
hizmetler ve bunlarin yonetimi bakimindan birbiri ile baglantili birden ¢ok bagimsiz boliimii
kapsayan G6l Konutlari, Kat Miilkiyeti Kanununun (KMK) ve ilgili 6teki yasalarin emredici
kurallar1 sakli kalmak kosuluyla, bu “Yonetim Plani”’na gore yonetilir.

Yonetim Planinda Hiikiim Bulunmayan Haller
Madde 2- YOnetim Planinda hiikiim bulunmayan hallerde, Kat Miilkiyeti Kanunu (KMK) ile
Medeni Kanunun (MK) ve ilgili 6teki yasalarin hiikiimleri uygulanir.

Yonetim Planinin Baglayicihigi

Madde 3- Yonetim Plani, G61 Konutlar1 kapsamindaki (700 konut ve 11 isyeri maliki) butln
kat maliklerini, kat irtifaki sahiplerini, onlarin miras¢ilarin1i ve bagimsiz boliimii veya kat
irtifakinin bagl bulundugu arsa paymi satig, bagis vb. bir yolla iktisap edecek biitiin kisileri
kendiliginden baglar. Bu kisiler Yonetim Planinin biitiin hiikiimlerine aynen uymak
zorundadirlar.

Yonetim Plam1 ve Degistirilmesi

Madde 4- Yonetim plani, toplu yapr kapsamindaki biitiin kat maliklerini baglar. Yonetim
planinin degistirilebilmesi i¢in, toplu yap1 temsilciler kurulu liyelerinin temsil ettikleri bagimsiz
boliimlerin tamsayisinin beste dérdiiniin oyu sarttir.

1. KISIM

TANIMLAR
Bagimsiz Boliim
Madde 5- Anagayrimenkullerden herhangi birinin {izerindeki ana yapilarin (bloklarin- blok
niteligi olmayan yapilarin) projesine gore ayr1 ayri ve basl basina kullanilmaya elverisli
bulunan ve Kat Miilkiyeti Kanununun hiikiimlerine gore bagimsiz miilkiyete konu olan
boliimlerine “Bagimsiz Boliim” denir.

Blok Yapi (Ana yapy)

Madde 6- Birden ¢ok bagimsiz bolimden olusan yapiyr ifade eder. (KMK. 2) Yonetim
Planinda “Blok Yap1”, “Blok” olarak gececektir. (“Blok” ile yasadaki “Ana yap1” kavramlari
0zdes kavramlardir.) Ticaret Blogu da konut bloklar1 gibi yonetilir ve denetlenir.

Ada



Madde 7- GOl Konut Alaninda bulunan ve 3194 sayili Imar Kanununun 5. Maddesinde
tamimlanan “Imar Adalar1”dur.

Anagayrimenkul

Madde 8- 634 say1li yasanin 2/a maddesinde anilan, bir imar adasi ile o ada iistiinde yapil1 her
seyi (ana yapilar, altyapilar vb.) kapsayan ve kat milkiyetine konu olan gayrimenkulln
batunadar.

Toplu Yap:

Madde 9- Toplu yapi, Ekli Yerlesim Planinda gosterilen (Ek-1), sinirlar1 belli bir veya birden
cok imar parseli tizerinde, belli bir onayl yerlesim planina gore yapilmis veya yapilacak, alt
yapi tesisleri, ortak kullanim yerleri, sosyal tesis ve hizmetler ile bunlarin yonetimi bakimindan
birbirleriyle baglantili birden ¢ok yapiy1 ifade eder.

Ortak Yerler

Madde 10- Ortak yerlerin konusu Sozlesme ile belirtilebilir. Asagida yazili yerler ve seyler
bu kanun geregince her halde ortak yer sayilir.

a) Temeller ve ana duvarlar, tasiyici sistemi olusturan kiris, kolon ve perde duvarlar ile
tastyici sistemin pargasi diger elemanlar, bagimsiz boliimleri ayiran ortak duvarlar, tavan ve
tabanlar, avlular, genel giris kapilari, antreler, merdivenler, asansorler, sahanliklar, koridorlar
ve buralardaki genel tuvalet ve lavabolar, kapici daire ve odalari, genel ¢amasirlik ve camagir
kurutma yerleri, genel komirlik ve ortak garajlar, elektrik, su ve havagazi saatlerinin
korunmasina mahsus olup bagimsiz boliim digsinda bulunan yuvalar ve kapali kisimlar, kalorifer
daireleri, kuyu ve sarniglar, yapinin genel su depolari, siginaklar,

b) Her kat malikinin kendi bdliimii disindaki kanalizasyon tesisleri ve ¢op kanallar ile
kalorifer, su, havagazi ve elektrik tesisleri, telefon, radyo ve televizyon ig¢in ortak sebeke ve
antenler; sicak ve soguk hava tesisleri,

C) Catilar, bacalar, genel dam teraslari, yagmur oluklari, yangin emniyet merdivenleri.
Yukarida sayilanlarin disinda kalip da, yine ortaklasa kullanma, korunma veya faydalanma igin
zaruri olan diger yerler ve seyler de (ortak yer) konusuna girer.

1. KISIM
YONETIM ORGANLARI

1. BOLUM
BLOK YONETIMi

A) BLOK KAT MALIKLERI KURULU

Olusmasi, Yetki Alan1 ve Gorevleri

Madde 11- Gol Toplu Konut Alaninda bulunan imar adalarindaki (birden ¢ok bagimsiz
boliimden olusan) ayrik veya bitisik diizende insa edilmis blok yapilarin her biri, kendi
sorunlarina ve yalniz o bloga ait ortak yerlere iligkin olarak, o blokta bulunan bagimsiz boliim
maliklerinden (kat maliklerinden) olusan “Blok Kat Malikleri Kurulu”nca yonetilir.

Blok Kat Malikleri Kurulu, bu Yonetim Planinin 6. maddesinde tanimlanan “Blok Yap1”
yonetimini belirleyip yonlendirmek ve denetlemekle gorevli ve yetkilidir. Her blogun, noterce
onaylanmus, bir “Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri”” bulunur. Bu defter Blok Yo6neticisinin
kisisel sorumlulugunda saklanir. Eski ve yeni yoneticiler arasinda tutanakla devir/teslim edilir.



Devir/teslim edildigi, Kat Malikleri Kurulunun bilgisine sunulur.

Kurula Katilma ve Oy Hakki

Madde 12-a) Blok Kat Malikleri Kurulunda her kat maliki bagimsiz bdliime bagl arsa payinin
miktar1 ne olursa olsun, bir oy hakkina sahiptir. Ayn1 blokta, bir kisi birden ¢ok bagimsiz
boliime malikse, her bagimsiz bdliim i¢in ayr1 bir oy hakki vardir. Ancak bir kisinin
kullanabilecegi oy sayist Blok Kat Malikleri Kurulundaki biitiin oylarin iicte birinde ¢ok
olamaz.

b) Bir bagimsiz boliime birden ¢ok kimse malikse, Blok Kat Malikleri Kurulunda bunlari,
iclerinden vekalet verecekleri birisi temsil eder.

c) Kat maliklerinden biri, oyunu yetkili vekil eliyle kullanabilir. Bir kisi, oy sayisinin yiizde
besinden fazlasini1 kullanmak iizere vekil tayin edilemez. Ancak, kirk ve daha az sayidaki kat
miilkiyetine tabi tasinmazlarda bir kisi, en fazla iki kisiye vekalet edebilir.

d) Kat maliklerinden biri medeni haklar1 kullanma ehliyetinden yoksun (¢ocuk, akil hastas1 vs.)
ise, onun yerine Kurula kanuni miimessili (velisi veya vasisi) katilir.

e) Alinacak karar dogrudan dogruya kendini ilgilendiren kat maliki goriismelerde hazir
bulunabilir, oy veremez.

Toplanma ve Cagr
Madde 13- a) Blok Kat Malikleri Kurulu olagan olarak en geg iki yilda bir Haziran ayinda
toplanir.

b) Kurul, Yonetici tarafindan, toplanti tarihinden en az 15 giin 6nce biitiin kat maliklerine
imzalattirilacak bir ¢agr1 veya taahhiitlii mektupla toplantiya davet edilir. Kat maliklerine imza
karsiligr bir ¢agr1 kagidinin elden teslimi de miimkiindiir. Cagrida toplantinin yer, saat ve
giindemi belirtilir. Glindemde olmayan bir maddenin goriisiilmesi, ancak katilanlarin ¢ogunluk
karar1 ile olabilir. Ik ¢agr1 yapilirken, birinci toplantida toplant1 yeter sayisinin saglanamamasi
halinde, ikinci toplantinin nerede ve hangi tarihte yapilacag: da belirtilir.

¢) ilk toplantinin yapilamamasi halinde, ikinci toplanti, en ge¢ onbes giin sonra yapilir. Bu
toplantida karar yeter sayisi, katilanlarin salt cogunlugudur. Ilk toplant: ile ikinci toplanti
arasinda birakilacak zaman yedi glinden az olamaz.

d) Yonetici, Blok Kat Malikleri Kurulunu, yukarida belirtilen usullere uyarak, gerekli gérdiigi
zaman olaganiistli toplantiya ¢agirabilir. Yonetici, kat maliklerinin iigte birinin yazili istemi
halinde, Kurulu gecikmeksizin toplantiya cagirmakla yiikiimliidiir. Toplant1 isteminde bulunan
kurul tiyeleri, istemlerinde toplantinin giindemini de belirtmek zorundadirlar.

Olaganiistii toplantilarda sadece giindemdeki konular goriisiiliir ve giindeme ilave yapilamaz.

Toplant1 ve Karar Yeter Sayisi
Madde 14-a) Blok Kat Malikleri Kurulu, kat maliklerinin say1 ve arsa payl bakimindan
yarisindan fazlasiyla toplanir. Toplantiya katilanlarin oy ¢ogunluguyla karar verilir.

b) Kat Miilkiyeti Kanununda 6zel haller i¢in konmus bulunan toplant1 ve karar yeter sayisina
iliskin kurallar saklidir.

Kararlarin Baglayicihigi
Madde 15- Blok Kat Malikleri Kurulu kararlari, toplantiya veya karara katilmis olmasalar dahi,



o bloktaki biitiin kat maliklerini baglar. Kurulca verilen karar1 uygun bulmayan kat malikinin,
karar aleyhine Sulh Mahkemesine basvurarak hakimin miidahalesini isteme hakki saklidir
(KMK. Md. 38).

Kararlarin Yazilmasi ve Imzalanmasi

Madde 16- Blok Kat Malikleri Kurulunun kararlari, Yonetici tarafindan noter onayli bir karar
defterine yazilir ve toplantiya katilan kat maliklerince imzalanir. Karara aykir1 oy verenler,
aykiriligin sebebini belirterek defteri imza ederler.

B) BLOK YONETICISI

Secimi

Madde 17- a) Blok Kat Malikleri Kurulu, en gec iki yilda bir Haziran ayinda yapacagi
toplantida kendi arasindan veya disaridan birini, “Blok Yoneticisi” olarak secger. Eski
Yoneticinin gorevi, yenisi segilinceye kadar devam eder. Ticaret Bloklarinda da ayni usul
uygulanir.

b) Yonetici, kat maliklerin, say1 ve arsa payr ¢ogunluguyla segilir. Birinci ve ikinci tur
oylamalarda yonetici adaylarindan herhangi biri gogunlukla secilemez ise, li¢lincii tur oylamada
en ¢ok oy alan aday Yonetici se¢ilmis olur. Eski YOnetici tekrar secilebilir.

Se¢im sonuclar1, se¢ime katilanlarin tamami tarafindan imzalanacak iki Ornek tutanakla
belgelenir. Bu drneklerden biri Blok Yoneticisinde, ikincisi Toplu Yapt Yonetim Kurulunda
saklanir. Bu tutanaklar, “Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri”ne de yazilir, imzalanur.

Yoneticinin se¢iminde kat malikleri anlasamazlarsa, kat maliklerinden birisinin bagvurmast
tizerine, Yonetici Sulh Mahkemesi tarafindan tayin edilir.

¢) Kurul, Yoneticiyi say1 ve arsa pay1 gogunlugunun karari ile her zaman degistirebilir. Ancak,
Sulh Mahkemesince atanan Yonetici, (Sulh Mahkemesinden izin alma hali disinda) atama
izerinden alt1 ay gegmedikge, Blok Kat Malikleri Kurulu karariyla degistirilemez.

d) Yoneticinin ad1 ve soyadi ile is ve ev adresinin ana gayrimenkuliin kapis1 yanina veya giriste
goriilecek bir yere ¢ergeve i¢inde asilmast mecburidir. Bu yapilmazsa yoneticiden veya yonetim
kurulunun {tyelerinin her birine, ilgilinin bagvurmasi iizerine ayn1i mahkemece elli Tiirk
Lirasindan ikiytizelli Tiirk Lirasina kadar idari para cezasi verilir. Yonetici is ve ev adresini en
gec secimini izleyen bir hafta icinde Toplu Yap1 Yonetim Kuruluna bildirir.

Ucreti
Madde 18- Yoneticiye 0denecek (icret, Kat Mulkiyeti Kanununun 40. Maddesine gore Blok
Kat Malikleri Kurulunca kararlagtirilir.

Gorev, Yetki ve Sorumluluklar:

Madde 19- 1) Blok Ydneticisi kat maliklerine kars1 aynen bir vekil gibi sorumludur. Yonetici,
her y1l Haziran ayinda yapilacak toplantida o tarihe kadar elde edilen gelirlerin ve yapilmis olan
giderlerin hesabin1 vermekle yiikiimliidiir. (biitce yapilmigsa) Yonetici, bu amacla gelir/gider
durumunu gosteren bir raporu, toplanti ¢agrist ile birlikte kat maliklerinin bilgisine sunar.
Yonetici, yaptig1 giderleri belgeler ve biitiin gider belgelerini, gerektiginde incelenmek iizere
bir dosyada saklar.

Bu defterin, her takvim yilinin bitmesinden baslayarak bir ay i¢cinde yonetici tarafindan notere
kapattirilmast mecburidir.

2) a) Blok Kat Malikleri Kurulu ve Toplu Yapr Yonetim Kurulunca verilen kararlar1 yerine
getirir, cagrilara uyar.



b) Blok Kat Malikleri Kurulunca kabul edilmis (gerekiyorsa) isletme projesi (/biitge) yok ise,
secimi izleyen 15 giin i¢inde bir isletme projesi hazirlar.

Bu projede 0Ozellikle;

b-1) Bir yillik tahmini gelir ve gider tutarlarini,

b-2) Toplu Yap1 Yonetim giderleri disinda kalan blok ortak giderlerinden, bu Yo6netim Planina
ve Kat Miilkiyeti Kanununun 20. Maddesine gore her kat malikine diisecek muhtemel miktari,
b-3) Tahmini ve muhtemel giderleri karsilamak iizere her kat malikinin vermesi gereken avans
tutarini gosterir.

Isletme projesi (/biitge), kat maliklerine ve bagimsiz béliimlerden fiilen yararlananlara (kiraci
vs.) imzalar1 karsiliginda veya taahhiitlii bir mektupla bildirilir. Bildirimden bagslayarak 7 giin
icinde projeye kat maliklerince itiraz edilirse, itiraz Blok Kat Malikleri Kurulunca bir hafta
i¢inde incelenir ve proje hakkinda karar verilir, gerekirse yeni bir proje hazirlanir. itiraz olmaz
ise proje kesinlesir.

c¢) Blok yapinin ve ortak yerlerin amacina uygun olarak korunmasi, bakimi ve onarimi ig¢in
gerekli olan tedbirleri alir. Gerektiginde Toplu Yap1 Yonetim Kuruluna bilgi vererek yardim
talebinde bulunabilir.

d) Blok yap1y1 ilgilendiren tebligati kabul eder.

C) BLOK DENETCISi

Secimi ve Ucreti

Madde 20- 1/a) Blok Kat Malikleri Kurulu en geg¢ iki yilda bir Haziran ayinda yapacagi
toplantida kendi {iyeleri arasindan birini "Blok Denetcisi" secer. Eski Denet¢inin gorevi yenisi
secilinceye kadar devam eder. Ticaret Bloklarinda da ayni usul uygulanir.

Blok Kat malikleri Kurulu, uygun goérur ise, Blok Denetcisi igin de Ucret 6édenmesini
kararlastirir. Karsiligini blok biit¢esinde gider kalemi olarak gosterir.

b) Denet¢i, kat maliklerinin say1 ve arsa payr ¢ogunlugu ile segilir. Birinci ve ikinci tur
oylamalarda, denetgi adaylarindan herhangi biri salt ¢ogunlukla secilemez ise, Uglncu tur
oylamada en ¢ok oy alan aday, Denet¢i se¢ilmis olur. Eski Denetci tekrar secilebilir.

Secim sonuglari, se¢ime katilanlarin tamami tarafindan imzalanacak iki 6rnek tutanakla
belgelenir. Bu drneklerden biri Blok Yoéneticisinde, ikincisi Toplu Yapi1 Yo6netim Kurulunda
saklanir. Bu tutanaklar, “Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri’ne de yazilir, imzalanir.

Gorev, Yetki ve Sorumluluk

Madde 21- 1) Denetgi, Blok Yoneticisinin hesap ve islemlerini en az ii¢ ayda bir denetler. Bir
yillik déonem sonunda, Kat Malikleri Kuruluna verecegi raporda, denetim sonucu ve blok
yapinin yonetim tarzi hakkindaki goriislerini bildirir. Aklama veya sorumlu tutma karari
alinmasini kesinlikle onerir.

2) Denetgi, bu raporu ve verecegi kararlari noter onayli bir deftere yazarak imza eder.

3) Blok Kat Malikleri Kurulu, gerekli goriir ise, Y Oneticinin hesaplarini ayrica digarida bir
uzmana inceletebilir.



2. BOLUM
TOPLU YAPI YONETIMI

A)  TOPLU YAPI TEMSILCILER KURULU

Olusmasi, Yetki ve Sorumluluklar:

Madde 22- 1) Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu, “Blok Kat Malikleri Kurulu tarafindan segilen
Blok Yoneticilerinden”(17 Blok Yoneticisi = 17 kisi), blok niteligi olmayan yapilarin
temsilcileri” (1 Temsilci = 1 kisi), olmak tizere toplam 18 kisiden olusur.

Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu, olusumunu gerceklestiren organik bagdan gii¢ alarak bloklar
ve/veya blok niteligi olmayan yapilar arasi esgiidiimii ve birlikteligi saglamakla gorevli ve
yetkilidir. Bu amaca doniik ilke kararlari alir, kurallar koyar. Toplu yap1 yonetimini ilgilendiren
kararlar toplu yap1 yonetim kurulu eli ile; blok ve/veya blok niteligi olmayan yapilarda niteligi
olmayan yapilari ilgilendiren kararlar ise ilgili {iyelerce yiirtitiiliir.

2) Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu, Toplu Yap1 Yonetim Kurulunun hazirlayacagi “Toplu Yap1
Y 6netimi Biitcesi’ni her y1l Haziran ayinda goriisiip karara baglar.

3) Toplu Yap1r Temsilciler Kurulunun ilke kararlari ile koydugu kurallar, bu kurulu olusturan
tiyelerinin her birinin yoneticisi ve temsilcisi bulundugu blokta ve/veya blok niteligi olmayan
yapilarda benimsenerek, bloklar veya blok niteligi olmayan yapilar arasinda yonetim biitiinliigii
saglanir.

4) Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu, kendi iiyeleri arasindan 3 kisiyi asil, 1 kisiyi yedek Toplu
Yap1 Yonetim Kuruluna, 3 kisiyi asil 1 kisiyi yedek olmak tizere Toplu Yap: Denetim Kuruluna
secer.

5) Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu, olagan veya olaganiistii toplantilarinda Toplu Yap1 Yonetim
Kurulunun biitlin hesap ve islemlerini, Toplu Yap1 Denetim kurulunun raporlarini da dikkate
alarak inceleyip degerlendirir. Bunun sonunda Y 6netim Kurulunu aklama ya da sorumlu tutma
kararini verir.

Kurula Katilma ve Oy Hakki

Madde 23- Toplu Yap1 Temsilciler Kurulunda bu yoneticiler ve/veya temsilciler yonettikleri
ve/veya temsil ettikleri bagimsiz boliim sayis1 kadar oy hakkina sahiptirler. Kurulun belli bir
toplantisina katilamayacak olan iiye, herhangi bir iiyeyi vekil olarak tayin edebilir. Vekil, temsil
yetkisini yazili bir belge ile kanitlamak zorundadir.

Toplanma ve Cagri
Madde 24- Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu, en geg iki yilda bir, blok yoneticileri ve/veya blok
niteligi olmayan yapilarin temsilcileri, se¢imini izleyen ilk hafta i¢inde olagan toplantisini

yapar.

Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu, salt gogunlukla verdigi kararlara gore, yilda en az ii¢ kez olagan
olarak, tiyelerinin 1/3 gogunluklu yazili istemi iizerine toplant1 i¢in istenilen tarihten en az onbes
gin 6nce bitiln tiyelere imzalattirilacak bir ¢agr1 veya bir taahhiitlii mektupla, toplanti sebebi
de bildirilmek sart1 ile olaganiistii olarak her zaman toplanir.

[k gagr1 yapilirken, birinci toplantida, yeter saymin saglanamamasi halinde, ikinci toplantinin
nerede ve hangi tarihte yapilacagi da belirtilir. Ik toplanti ile ikinci toplanti arasinda birakilacak
zaman yedi glinden az olamaz.



Toplanti ve Karar Yeter Sayisi

Madde 25- Toplu Yapt Temsilciler Kurulu, iiye tamsayisinin salt ¢ogunlugu ile toplanir ve
toplantiya katilanlarin oy ¢ogunluguyla karar verir. Alinan kararin yeniden goriisiilmesi ve
yeniden karara baglanmasi, “gdriismenin yenilenmesi” onerisinin toplantiya katilanlarin 2/3 oy
cogunluguyla kabul edilmesine baghdir.

Yeter sayr saglanamadigi icin ilk toplantt yapilamazsa, duyurulmus ikinci toplantiya
katilanlarin oy cogunluyla karar verilir. 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununda ve bu Yo6netim
Planinda 6zel haller i¢in 6ngoriilmiis bulunan toplant1 ve karar yeter sayilarina iliskin hiikiimler
saklidir.

Kararlarin Baglayicihig:

Madde 26- Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu kararlari, G6l Konutlar1 kapsaminda bulunan Blok
Y oneticileri ve blok niteligi olmayan yapilarin temsilcileri ile biitiin bagimsiz boliim maliklerini
ve sakinlerini, irtifak hakki sahiplerini ve bagimsiz boliimleri herhangi bir sekilde onlardan
devir alacak olanlar1 baglar.

Kararlarin Yazilmasi ve imzalanmasi

Madde 27- Toplu Yapr Temsilciler Kurulunun kararlari, noter onayli bir “Toplu Yapi
Temsilciler Kurulu Karar Defteri”ne yazilir ve toplantiya katilan biitiin kurul iyelerince
imzalanir. Karara aykir1 oy verenler, aykiriligin sebebini belirterek defteri imza ederler.

B) TOPLU YAPI YONETIM KURULU

Secimi

Madde 28- Toplu Yap1 Yonetim Kurulu, en ¢ok iki yil i¢in, Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu
tarafindan 3 asil, 1 yedek iiye olarak, Haziran ay1 sonuna kadar segilir. Bu se¢cim oylamasinin
ilk iki turunda her iiye i¢in ayr1 ayr salt ¢ogunluk kadar oy saglanamaz ise, {i¢iincii turda en
cok oy alanlar secilir. Ayni kisiler yeniden secilebilir. Eski Yonetim Kurulunun gérevi yenisi
secilinceye kadar devam eder.

Yonetim Kurulu, se¢imi izleyen ilk toplantida bir baskan, bir bagkan vekili ve bir de sayman
Uye secerek gorev bolimi yapar.

Yonetim Kurulu, salt ¢cogunlukla toplanir ve {iye tam sayisinin salt ¢ogunluyla karar verir.
Yonetim Kurulunun kararlari her sayfasi noterce onanmis “Toplu Yap1 Yonetim Kurulu Karar
Defteri’ne yazilir, toplantiya katilanlar tarafindan imzalanir. Aykiri oyu olanlar da bunu
belirterek imzalamak zorundadir. Bu defter, Toplu Yap1 Yonetim Kurulu Bagkaninin kisisel
sorumlulugu altinda saklanir. Degisen baskanlar arasinda tutanakla devir/teslim edilir, durum
Kurulun bilgisine sunulur. Tutanak, dosyasinda saklanir.

Bu defterin, her takvim yilinin bitmesinden baslayarak bir ay i¢inde yonetici tarafindan notere
kapattirilmast mecburidir.

Gorev, Yetki ve Sorumluluklar
Madde 29- Toplu Yap1 Yonetim Kurulu aynen bir vekil gibi sorumludur.

Yonetim Kurulu G6l Konutlari Toplu Yap1 Alani sinirlarini belirleyen bu Yonetim Planina ekli
“Yerlesim Planinda” gosterilen biitiin imar adalari ile kamuya acik alanlarda gorevli, yetkili ve
sorumludur.



Yonetim Kurulunun Bashica Gorevleri,
a) Kat Miilkiyeti Kanunu ile bu Yo6netim Planinin, Blok Yo6netimlerinde ve/veya blok niteligi
olmayan yapilarda yanligsiz ve eksiksiz uygulanmasini gozetir, izler, sonu¢ alinmasina calisir.

b) Toplu Yap1 Temsilciler Kurulunun kararlarini yerine getirir.

c) Gerektiginde Blok Yoneticilerine ve/veya blok niteligi olmayan yapilarin temsilcilerine,
isletme projeleri (biitceleri) hazirlamalarinda yardimci olur.

d) Goreve basladigindan itibaren, bir isletme projesi yoksa, 15 giin igerisinde yeni bir isletme
projesi hazirlar. Varsa, onu uygulamayi siirdiiriir. Isletme projesi (biitge) hazirlanirken, énce bir
yillik giderlerin ¢esidi ve tutar1 tahmin edilir. Boylece belirlenecek yillik gider, Kat Miilkiyeti
Kanununun 20. maddesi uyarinca toplu yap1 alaninda bulunan bagimsiz b6liim sahiplerine (kat
maliklerine) aidat (ortak gider pay1) olarak dagitilir.

e) Isletme projesi, Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu iiyelerine imza karsilig1 duyurulup, Kurulun
bunu goriismek tizere toplanmasi saglanir. Yedi gun icinde projeye itiraz edilirse durum Toplu
Yap1 Temsilciler Kurulunda incelenir ve proje hakkinda, karar verilir, gerekirse yeni bir proje
hazirlanir.

f) Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu isletme projesini kesinlestirir. Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu
kararlar1 2004 sayil1 Icra ve iflas Kanununun 68. maddesi 1. fikrasinda belirtilen belgelerden
say1lir.

g) Toplu Yapr Yonetim Kurulu, ortak gider paymnin (aidatin) ve gecikme tazminatinin, Kat
Miilkiyeti Kanununa dayanarak, bagimsiz boliimden kiraci olarak veya bagka sebeple devamli
olarak yararlanandan da isteyebilir. Ancak, kiracinin sorumlulugu 6demekte oldugu kira bedeli
ile simirhidir. Ortak gider paymin 6deme yiikiimliisii kat maliki oldugundan, yukaridaki fikraya
gore tahsilat takibi yapiliyor olmasi, kat malikinden de yiikiimliiliiglinii yerine getirmesini
istemeye engel degildir.

1) Toplu Yap1 Yonetim Kurulu, her tiirlii gelir-gider izlenimlerinin, bunlarin belgelenmesinin,
muhasebesinin tutulmasinin, banka hesabinin, nakit, ¢ek ve 6deme talimatinin kullanilmasini
ve benzeri hizmetleri yarutmekle sorumludur.

i) Blok ve/veya blok niteliginde olmayan yapilarin yonetimlerinin her tiirlii biirokratik
hizmetlerini saglayici diizenlemeler yapar, bu amagla gorevliler ¢alistirir. Blok Yodneticilerinin
ve/veya blok niteliginde olmayan yapilarin temsilcilerinin, bu tiir hizmetlerden yararlanmasi,
kesinlikle, Toplu Yap1 Yonetim Kurulu araciligi ile ve O’nun yonergelerine uygun olarak
saglanir. Toplu Yap1 Yonetim Kurulu, merkezi hizmetlerin goriiliip stirdiiriilmesinde, Blok
Yoneticilerinin ve blok niteliginde olmayan yapilarin temsilcilerinin ihtiya¢ ve dileklerini
dinler, ¢oziimler tretir, her Blok Yoneticisinin ve blok niteliginde olmayan yapilarin
temsilcilerinin gorevliler lizerinde ayr1 ayr uistliik davranislari sergilemesine engel olur.

J) GOl Konutlart Toplu Yapisini ligiincii kisiler 6niinde Toplu Yap1 YOnetim Kurulu temsil eder.
Bu sifatla gerektiginde davalar agar, agilacak davalarda taraf olur. Toplu yap1 temsilciler kurulu
kararlarinin iptaline iliskin davalar, toplu yap1 temsilciler kurulunca segilen yoneticiye husumet
yoneltilmesi suretiyle agilabilir. Yonetici, agilan davayi toplu yap1 temsilciler kuruluna duyurur.
Kurul kararinin iptali halinde bu konudaki yargilama giderleri ortak giderlerden karsilanir.

k) Ortak kullanim yap1 ve alanlarinin isletilmesinde, hukuksal iligkilerin verdigi oranda ve
Toplu Yap1 Temsilciler Kurulunun aldigi kararlar1 da gézoniinde bulundurarak diizenleme ve
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sOzlesmeler yapar.

1) Toplu Yap1 Yonetim Kurulunca soézlesmesi feshedilen veya sona eren kapicinin bu gorevi
nedeniyle tahsis edilmis yerleri 15 giin i¢cinde bosaltmasini saglar. Bu siire i¢cinde bosaltilmayan
yerlerin zabitaca bosaltilmasi i¢in yerel miilkiye amirine (KMK. Ek madde 2 uyarinca)
bagvurur.

m) Sec¢im donemlerinde, bloklarda yapilacak se¢imler i¢in takvim yapar, esgiidiim amaciyla
tutanak ve vekalet belgesi gibi kirtasiyeleri tek bicimde belirler, dagitir.

n) Toplu Yap: Yonetim Kurulunun kararlarina uymayan, uymakta geciken, aykir1 karar alan
veya eylemde bulunan blok ve/veya blok niteliginde olmayan yapilarin yonetimlerini
degerlendirmeleri i¢cin Blok kat malikleri kurulu ve/veya blok niteligi olmayan yap1 malikleri
kurulunu toplar. Toplama nedenine gére diizenlenecek giindemin sonunda, kat malikleri
kurulunda, Yonetici hakkinda goreve devam edip etmeyecegine iligkin karar alinmasini ister.

o) Toplu yap1 alaninda bulunan ortak kullanim yap1 ve alanlarda (yollar, kaldirimlar, otoparklar,
acik alanlar, sosyo-kiiltiirel tesisler vb.) Imar Kanununa, imar planina ve yap1 projelerine
uygunsuz her tiirlii gelismelerin 6nlenmesine, giderilmesine iligkin kararlar alir.

p) Blok ve/veya blok niteligi olmayan yapilar ve Toplu Yap1 kapsamindaki ortak yer ve tesisleri
sigorta ettirir.

r) Toplu Yapiyi ilgilendiren tebligati kabul eder.

s) Her turll belgeler ile bankalarda para ¢ek-yatirma talimat ve ¢eklerinde iki imza kullanilmasi
zorunludur.

t) Bu Yonetim Planinda, (Toplu Yap1 Yonetim Kurulunun) yoneticilerin gorevleri ile ilgili eksik
hiikiimlerin ¢ikmasi halinde, bu durumda 634 sayili KMK’daki yoneticiler ile ilgili hiikiimler
uygulanir.

Hizmet Alim

Madde 30- Toplu Yap1 Yonetim Kurulu, yiikiimlii bulundugu gorevlerin yerine getirilmesini,
Toplu Yapr Temsilciler Kurulunun bu konuda bir karar verir ise, sozlesme ile bir ger¢ek veya
tiizel kisiden isteyebilir.

Ucreti
Madde 31- Toplu Yap1 Yonetim Kurulu iiyelerinin ticreti, Toplu Yap1 Temsilciler Kurulunca
belirlenerek, karsilig1 biitgeye yazilir.

C) TOPLU YAPI DENETIM KURULU

Secimi

Gorev, Yetki ve Sorumluluklar:

Madde 32- Toplu Yapr Denetim Kurulu, en ¢ok iki yil i¢cin Toplu Yapr Temsilciler Kurulu
tarafindan Haziran ay1 sonuna kadar 3 asil 1 yedek olarak secilir. Oylamanin ilk iki turunda her
liye icin ayr1 ayri en az salt gogunluk kadar oy saglanamaz ise, ii¢lincii turda en ¢ok oy alanlar
secilir, tutanak diizenlenir. Ayni kisiler yeniden segilebilirler. Eski Denetim Kurulunun gorevi
yenisi secilinceye kadar devam eder.
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Denetim Kurulu, 3 ayda bir Yonetim Kurulunun hesap ve islemlerini inceleyerek, vardig:
sonuglar1 ara raporlarla Yonetim Kuruluna bildirir. Yonetim Kurulunun aklanmasi veya
sorumlu tutulmasi Onerisini de igerecek bicimde diizenleyecegi kesin hesaplara iliskin
raporunun Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu iiyelerine ulagtirilmasini ister, saglar.

Denetim Kurulu, zorunlu hallerde Temsilciler Kurulunun olaganiistii toplanmasini isteyebilir.
Bu istek kesinlikle yerine getirilir. Denetim Kurulu, biitiin kararlar1 ile rapor 6zetlerini, noterce
onaylanmis “Toplu Yapt Denetim Kurulu Karar Defteri”ne yazar. Bu defter, eski ve yeni
kurullar arasinda tutanakla devir/teslim edilir. Bu defterin, her takvim yilinin bitmesinden
baslayarak bir ay i¢inde yonetici tarafindan notere kapattirilmast mecburidir.

Ucreti
Madde 33- Toplu Yapt Denetim Kurulu iiyelerinin iicreti, Toplu Yap1 Temsilciler Kurulunca
belirlenerek, karsilig1 biitgeye yazilir.

IV. KISIM
KAT MALIKLERININ HAKLARI VE YUKUMLULUKLERI

1.BOLUM
BAGIMSIZ BOLUMLERE iLiSKiN HAK VE YUKUMLULUKLER

Madde 34- Kat malikleri, miilkiyetlerinde bulunan bagimsiz boliimler (daire, isyeri vb.)
tizerinde (Kat Miilkiyeti Kanununun ve bu Yonetim Planinin hiikiimleri sakli kalmak kaydiyla)
Medeni Kanunun maliklere tanidigi biitiin hak ve yetkilere sahiptirler.

Kat malikleri birbirlerine kars1i Medeni Kanunda diizenlenmis bulunan komsuluk hukuku
kurallarinin gereklerine uymak ve iyi komsuluk iligkilerinin gerektirdigi tavir ve davraniglarda
bulunmakla yakamludurler.

Kat malikleri, bagimsiz boliimlerinin iginde, ana yapiya zarar verecek nitelikte olmamak
kosuluyla, istedikleri bakim/onarim, tesis ve degisiklikleri yapabilirler.

Kat malikleri, bagimsiz boliimleri ve ortak yerleri kullanir iken, iyi niyet kurallarina uymak,
yasaya ve Yonetim Planina aykiri davraniglardan kaginmak zorundadirlar.

Kat malikleri, 6zellikle;

a) Bagimsiz boliimlerinde, diger kat maliklerini rahatsiz edecek nitelikte toplantilar
duzenleyemez, garalttlu hareketlerde bulunamaz, ¢zellikle saat 22:00 den sonra televizyon,
radyo ve teyplerini komsulari rahatsiz edecek bir sekilde kullanamazlar.

Nisan, diiglin gibi ayrik nedenlerle diizenlenecek toplantilarda 6teki kat maliklerini rahatsiz
etmemeye olabildigince 6zen gosterirler.

Kat malikleri anagayrimenkulde toz, koku, giiriiltii vs. ¢ikaracak davraniglardan titizlikle
kaginmak zorundadir.

Bagimsiz boliimlerde, eklentilerinde veya ortak yerlerde yanici, patlayici, sizici vs. nitelikte
tehlikeli maddeler bulundurulmasi yasaktir. insaat, onarim gibi mesru ve zorunlu durumlarda,
bu durumun devam etme siiresi ile sinirli kalmak tizere, bu tip maddeler Yo6netim Kurulundan
izin aliarak ve 6zenle denetim ve koruma altinda tutularak, zarar ve ziyanin tazmin kosulunu
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iceren taahhiitname verilmesi sart1 ile anilan yerlerde bulundurulabilir.

b) Bagimsiz boliimlerinin balkon, pencere veya teraslarindan higbir sekilde hali silkelemezler,
su dokemezler, ¢cop atamazlar, binanin dis cephesine veya distan goriilebilecek yerlerine ve
bahgelere ¢amasir asamazlar.

c) Bagimsiz boliimleri, kumarhane, randevuevi gibi ahlak ve adaba aykir1 sayilacak sekilde
kullanamazlar.

d) Kat miilkiyeti kiitiigiinde mesken, is veya ticaret yeri olarak gosterilmis boliimlerini, higbir
sekilde hastane, dispanser, klinik gibi kuruluglara, kullanimlara tahsis edemezler.

e) Anagayrimenkulii kiitiigiinde mesken olarak gosterilmis bulunan bagimsiz bdliimlerde
(Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu oybirligiyle izin vermedikce), sinema, gazino, kuliip,
kahvehane, dans salonu gibi eglence, lokanta, pastane gibi beslenme yerleri ile basimevi, emlak
birosu, sendika veya dernek merkezi, dershane vb. acamazlar.

f) Bagimsiz boliimlerde ve ortak yerlerde hayvan beslenmesi veya Ticaret Merkezi
diikkkanlarinda hayvanlarla ilgili ticaret yapilmast Yonetim Kurulundan izin alinmasina
baglidir. Bu gibi durumlarda hayvan besleyen veya hayvan alim satimi yapanlarin baskalarini
rahatsiz etmemeleri i¢in uymalar1 gereken kurallart da Yonetim Kurulu belli eder. Hangi tip
hayvanlara izin verildigi de Yonetim Kurulunca ayrica belirlenir. At, inek, koyun, tavuk, horoz
gibi kapal1 yerlerde bulundurulmasi mutad olmayan hayvanlara kesinlikle izin verilmez.

g) Bagimsiz boliim ve ortak mahallere dogal mimari ve estetik goriiniimii bozacak sekilde direk,
levha, tabela, reklam panosu ve benzeri seyler asmak, ¢akmak, dikmek, tanitict bayrak, flama
asmak, asir1 ve rahatsiz edici sekilde gozalict aydinlatma yapmak, ¢adir, ¢cardak vb. kurmak
yasaktir. Isyerleri ile ilgili tabelalar sadece projede belitlenmis yerlere monte edilebilirler.
Binanin mimari biitiinliigiiniin bozulmamasi i¢in, hi¢bir suretle projede belirlenmis yerler
haricinde tabela, reklam panosu vb. konulamaz. Binanin dis cephe biitiinliigiiniin korunmasi
amaciyla, bina cephe kaplamasi, boya rengi vs. proje miiellifinin onay1 olmadan higbir suretle
degistirilemez.

h) Bagimsiz boliimlerine girme zorunlulugunun bulundugu hallerde gerekli izni vermekten
kacinamazlar.

Kat malikleri, yangin merdivenleri, acil ¢ikis kapilart vs. gibi anagayrimenkuliin ve
anagayrimenkulde bulunanlarin glivenligi agisindan hayati 6nem tasiyan mekanlara giris ¢ikisi
engelleyecek veya o mekanlarda seyretmeyi zorlastiracak her tiirlii davranigtan kesinlikle
kaginmak zorundadir.

1) Kat malikleri, bagimsiz boliimlerinde bizzat oturmuyorlarsa, tebligat adreslerini, bu adresteki
degisiklikleri ve bagimsiz boliimlerinde kiract olarak veya bagka bir sifatla oturanlarin ad,
soyadi1 ve is adreslerini derhal (en geg 15 giin i¢inde) Toplu Yap1 Yonetim Kuruluna bildirirler.
Tebligat adresini ve bundaki degisikligi bildirmeyen kat malikinin Y6netimde mevcut son
adresine yapilan tebligat gecerli sayilir.

J) Bagimsiz boliim malikleri gerek bagimsiz boliimlerini, gerekse eklentileri ve ortak yerleri
kullanirken diiriistliik kuralina uymak, 6zellikle birbirini rahatsiz etmemek, birbirinin haklarini
cignememek ve Yonetim Kurulu hiikiimlerine eksiksiz uymakla, karsiliklt olarak
yukimludurler.
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Basta kat maliklerinin yilikiimliiliiklerini diizenleyen hiikiimler olmak iizere, Y6netim Planinin
ilgili hiikiimleri bagimsiz boliim kiracilarina, bu bdliimler tizerinde intifa hakki sahibi olanlara
veya bu boliimlerden herhangi bir surette siirekli olarak yararlananlara da uygulanir.

S6zkonusu yiikiimliiliikklere aykir1 davranis halinde kat maliki, ilgili kiraci, intifa hakk: sahibi
vb. ile birlikte muteselsil olarak sorumludur.

Kat malikleri veya intifa, hakkina dayanarak yahut bir baska surette bu boliimlerden stirekli
olarak yararlananlar ¢alistirdiklar personel yahut ziyaret¢i ve miisterilerinin Yo6netim Planina
aykirn diisen davraniglarindan, bu davraniglar1 ifa edenlerle birlikte miiteselsilen sorumlu
olurlar.

Kat malikleri, bagimsiz bdliimlerinin siirekli olarak bir bagkasinin kullanimina terk edilmesi
sonucunu doguran intifa, kira vb. sézlesmelerinde isbu Yonetim Planina génderme yaparak
Yonetim Plani hiikiimlerinin diger taraf i¢in baglayici oldugunu agik bigimde belirtmek ve
Yonetim Planinin bir 6rnegini karsi tarafa vermekle yiikiimliidiir.

2. BOLUM
ORTAK YERLERE iLiSKiN HAK VE YUKUMLULUKLER

Madde 35- Kat malikleri, bagimsiz boliimlerinin bulundugu blok ve blok niteligi olmayan
yapilarin ortak yerlerden ve tesislerden (kapici dairesi, bodrum, siginak, merdiven, asansor,
radyo ve televizyon antenleri vb.) yararlanmak hakkina sahiptirler.

Kat maliklerinin yukarida belirtilen ortak yer ve tesislerden nasil ve ne 6l¢iide yararlanacaklari
Toplu Yap1 Temsilciler Kurulunca hakkaniyet kurallar1 da dikkate alinarak belirlenir ve
gerektiginde diizenlenir.

Kat malikleri, yap1 adalarindaki ortak yer ve tesislerinden (otoparklardan, spor ve oyun
alanlarindan, ¢ocuk bahgelerinden vb.) Toplu Yap1 Temsilciler Kurulunun veya kurulun verdigi
yetkiye dayanarak Toplu Yapr Yonetim Kurulunun belirledigi esaslar ¢ergevesinde
yararlanirlar.

Kat Maliklerti;
a) Bulunduklar1 blogun ve/veya blok niteligi olmayan yapilarin, mimari durum ve giizelligini
korumak zorundadir.

b) Toplu Yap1 Temsilciler Kurulunun onayini almadikg¢a, bulunduklar1 yapinin ortak yerlerinde
insaat, onarim ve tesisler, dig badana veya boya yapamazlar, balkonlarin veya parmakliklarinin
rengini degistiremezler. Ancak, ortak yer ve tesislerdeki bir bozuklugun anayapiya veya
bagimsiz bir boliime veya boliimlere zarar verdiginin ve acilen onarilmasi gerektiginin veya
anayapinin giiclendirilmesinin zorunlu oldugunun mahkemece tespit edilmis olmast halinde, bu
onarim ve glclendirmenin projesine ve teknigine uygun bicimde yapilmasi konusunda kat
maliklerinin rizas1 aranmaz. Kat maliki kendi bagimsiz boliimiinde anayapiya zarar verecek
nitelikte onarim, tesis ve degisiklik yapamaz. Tavan, taban veya duvar ile birbirine baglantili
bulunan bagimsiz boliimlerin baglantili yerlerinde, bu bdliim maliklerinin ortak rizasi ile
anayapiya zarar vermeyecek onarim, tesis ve degisiklik yapilabilir.

c¢) Blok yapida veya toplu yap1 kapsamindaki ortak yer ve tesislerden yararlanirken, tesislere
zarar verecek veya diger kat maliklerini rahatsi1z edecek davranislarda bulunamazlar, bunlardan
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yararlanmaya yonelik olarak Yonetim Kurulunca belirlenmis kural ve diizene aykir
davranamazlar.

Ozellikle diikkan, magaza ve lokaller dniine esya koyarak umuma mahsusu gegit, koridor, galeri
ve alanlar1 kismen bile olsa isgal etmek kesinlikle yasaktir.

d) Ticaret Merkezi boliimiindeki bagimsiz boliimlere mal tesliminin yahut bu bdliimlerden
disartya mal sevkiyatinin hangi saatler i¢inde, hangi yolu takip ederek ve hangi vasitalarla
yapilacag1 Yonetim Kurulunca kararlagtirilir.

Bu Yonetim Planinda ve KMK’nda kat maliklerinin yiikiimliiliikklerine iliskin olarak yer alan
biitlin hiikiimler, bagimsiz boliimden kiraci olarak veya herhangi bagka bir sebeple devamli bir
sekilde yararlananlara da aynen uygulanir.

V. KISIM
ORTAK GIDERLERE KATILMA

1. BOLUM
Genel Olarak Ortak Gider
Madde 36- Toplu Yap1t Alani sinirlart i¢indeki konut ve merkez tesisleri bagimsiz bdliimleri
sahipleri (kat malikleri, trafo yapilart hari¢) i¢in “ortak giderlere katilma zorunlulugu” iki
tirliidiir. Bunlardan “Toplu Yap1 Y06netimi” biitgesiyle belirlenip tek rakam olarak ifade edilen
yukimlilik mutlak zorunluluktur.

Ikinci tiir ortak gider, “Blok Y®&netimi’nin biitgesiyle belirlenen yiikiimliilik ise, mutlak
olmayip, Blok Kat Malikleri Kurulunca bir biit¢e kararlastirildigi takdirde zorunluluk olarak
ortaya ¢ikar. Blok Kat Malikleri Kurulu, ihtiya¢ duymayarak biitge yapmayi gerekli gormez ise,
dogal olarak, boyle bir ortak gidere katilma zorunlulugu dogmaz. Yukarida agiklanan giderler,
“aidat” ve/ veya “avans” bigiminde olabilir.

2. BOLUM
Blok ve/veya Blok Niteligi Olmayan Yapilarin Ortak Giderlerine Katilma
Madde 37- a) Kat Malikleri bulunduklar1 blok ve/veya blok niteligi olmayan yapilara iligkin
ortak yer ve tesisler iizerindeki kullanma hakkindan vazge¢gmek veya kendi bagimsiz
boliimiiniin durumu dolayistyla bunlardan faydalanmaya liizum veya ihtiyaci olmadigini ileri
stirmek suretiyle “ortak gideri” ve “avans paymni” 6demekten kaginamazlar.

b) Ortak gider ve avans paymin tamamini zamaninda 6demeyen kat maliki, 6demede geciktigi
giinler i¢in aylik %5 hesabiyla gecikme tazminati 6demek zorundadir.

¢) Ortak gider ve avans payin1 6demede iki aydan (yil i¢inde iki defa) fazla geciken kat maliki
hakkinda, bu Yonetim Planina, KMK’na ve genel hiikiimlere gére dava agmak ve icra takibi
yapmakla yukimladur.

d) Ortak giderlerden bir gidere, kat maliklerinden veya ailesinden biri veya onun bagimsiz
boliimiinden yararlanmakta, olan kisi (kiraci vs.) kusurlu hareketi ile sebep olmussa yapilan
O0deme zarara sebep olandan ve kat malikinden alinir.

3.BOLUM

Toplu Yap1 Ortak Giderlerine Katilma
Madde 38- a) YOnetim Planina ve Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu kararina gore belirlenmis
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toplu yap1 ortak tesis ve yerlerine iliskin ortak giderler (sulama, elektrik, temizlik, bakim
onarim, muhasebe, vb.) toplu yapidaki biitiin bagimsiz boliim malikleri tarafindan karsilanir.

b) Toplu yap1 ortak giderlerinin bagimsiz boliimlere bolistiiriilmesinde 634 sayilit KMK’nun
20. maddesi hiikiimleri esas alinir.

c) Toplu yap1 ortak gider ve/veya avans paymin tamamint zamaninda 6demeyen kat maliki,
aylik %5 hesabiyla gecikme tazminat1 6demek zorundadir.

d) Kat Malikleri, toplu yap1 kapsamindaki ortak yapi, yer ve tesisler {izerindeki kullanma
hakkindan vazge¢mek veya bunlarin bagka bir parselde veya kamuya ait alanlarda bulundugunu
veya bagimsiz bolimiiniin veya kendisinin durumu dolayisiyla liizum, ihtiya¢c veya
yararlanilmasina imkan olmadigini ileri siirmek suretiyle toplu yapi1 ortak gider paymni ve/veya
toplanacak avansi 6demekten kaginamazlar.

e) Toplu yap1 ortak yer ve tesislerine, kusurlu hareketiyle kat maliklerinden veya ailesinden biri
veya onun bagimsiz boliimiinden yararlanmakta olan kisi (6rnegin kiraci veya misafiri) zarar
verirse, bu zarardan zarar1 veren ve kat maliki birlikte ve miiteselsilen sorumludur. Verilen
zarar, gerektiginde ortak giderlerden karsilanir ve sorumlulardan istenir.

f) Ortak gider ve avans payin1 6demede yil i¢inde iki defa geciken kat maliki hakkinda, Toplu
Yap1 Yonetim Kurulu bu Yonetim Planina, KMK’na ve genel hiikiimlere gore dava agmak ve
icra takibi yapmakla yukumludur.

VI. KISIM
ANAGAYRIMENKULUN SIGORTALANMASI
Sigorta
Madde 39— Anagayrimenkuliin sigorta ettirilmesi, Toplu Yapit Temsilciler Kurulunun
belirleyecegi esaslar ve degerler lizerinden yaptirilir.

Sigorta yapilmasi halinde bagimsiz boliim malikleri, sigorta giderlerine, arsa payr oraninda,
katilmakla yakimludur.

Anagayrimenkuliin tiimiiniin harap olmas1 halinde alinacak sigorta bedeli, aksine bir s6zlesme
yok ise, bagimsiz boliim maliklerine arsa pay1 oraninda paylastirilir. Yalniz bir veya birkag
bagimsiz boliim veya eklentisi veya ortak yerlerden bir kism1 hasara ugramissa, alinacak sigorta
bedeli hasara ugrayan yerlerin onarimina arsa paylari oraninda harcanir.

Bagimsiz bolim malikleri anagayrimenkuliin sigortalanmasiyla giderilemeyecek olan
zararlarini karsilamak iizere, kendi bagimsiz boliimlerini ayrica kendi ad ve hesaplarina sigorta
ettirebilirler, bu halde alinacak sigorta bedeli, anagayrimenkuliin sigorta bedelindeki paylar: da
ayrica sakli kalmak iizere, yalniz kendilerine ait olur.

Yiirirliiliikte bulunan mevcut Sigorta Kanunlarinin emredici hiikiimler saklidir.

Toplu Yap1 Yonetim Kurulu, Ada da bulunan tiim bloklar1 deprem, yangin ve dogal afetlere
kars1 sigortalamakta yiikiimliidiir.

VIl. KISIM

HAKIMIN MUDAHALESININ iISTENMESI
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Madde 40- 1) Blok Kat Malikleri Kurulu, Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu ile bunlarin Y6netim
Kurulu tarafindan verilen karar1 yasalara veya Yonetim Plani hiikiimlerine aykir1 bulan
bagimsiz bolim maliki, KMK’nun hiikiimleri ¢er¢evesinde Sulh Mahkemesine bagvurarak
kararin tamamen veya kismen iptalini isteyebilir.

2) Bagimsiz boliim maliklerinden birinin (veya onun katindan kira sézlesmesine veya diger bir
sebebe dayanarak yararlanan kimsenin) KMK’nda veya bu Y&netim Planinda 6ngoriilen borg
ve ylikimliiliiklerine uygun hareket etmemesinden zarar géren, rahatsiz olan bir bagka bagimsiz
boliim maliki, Sulh Mahkemesine bagvurarak hakimin miidahalesini, rahatsiz edici duruma son
verilmesini isteyebilir.

Bagimsiz bolim maliki, Toplu Yapr Yonetim Kuruluna bagvurarak, davanin Toplu Yap:
Yonetim Kurulu Bagkani tarafindan agilmasini da isteyebilir.

3) Bagimsiz boliim maliklerinden biri, bor¢ ve ylikiimliiliiklerini yerine getirmemek suretiyle
oteki bagimsiz boliim maliklerinin haklarina, onlar i¢in “cekilmez hale gelecek” derecede aykiri
davranirsa, bagimsiz bolim malikleri, KMK’nun 25. Maddesi hiikiimleri g¢ercevesinde, o
bagimsiz bolim malikinin bagimsiz bolim iizerindeki miilkiyet hakkinin kendilerine
devredilmesini hakimden isteyebilir.

Bagimsiz boliim malikleri ortak gider avans payin1 zamaninda 6demedigi i¢in iki takvim yili
icinde ii¢ defa icra veya dava takibine sebep olmussa veya mahkemenin emrine ragmen, borg
ve yiikiimliiliklerini yerine getirmemekte iki ay israr etmisse veya bagimsiz boliimiini
randevuevi veya kumarhane olarak kullanmis veya kullandirmigsa, yukarida deginilen
“cekilmezlik hali meydana gelmis sayilir.

VIl KISIM

ONCELIKLE SATIN ALMA HAKKININ MEVCUT
OLMAYISI

Madde 41- Toplu yap1 kapsamindaki bir bagimsiz boliimiin, bir arsa payinin satilmasi halinde,
oteki bagimsiz boliim malikleri 6ncelikle satin alma (kanuni sufa) hakkina sahip degildir.

IX. KISIM

YENILIiK VE ILAVELER iLE GIDERLERINE KATILMA

Madde 42-1) Toplu Yapinin ortak yer ve tesislerinin daha rahat kullanilir hale getirilmesine
veya bu yerlerden elde edilecek faydanin ¢ogaltilmasina (6rnegin, ortak anten, vs.) iliskin
yenilik ve ilaveler, Toplu Yapidaki bagimsiz boliim maliklerinin say1 ve arsa pay1 ¢cogunluguyla
verecekleri karar iizerine yapilir.

Bu yenilik ve ilaveler giderleri, faydalananlar tarafindan, faydalanma oranina goére ddenir.
Bagimsiz boliim maliklerinin bu esaslar cercevesinde odeyecekleri miktar, Toplu Yapi
Temsilciler Kurulunca belirlenir.

2) Toplu Yapmin ortak yer ve tesislerinde yapilmasi kararlastirilan yenilik ve ilaveler ¢ok

masrafliysa veya yapinin biitiin bagimsiz bolim malikleri tarafindan kullanilmasi gereken
yerlerinde bulunmuyorsa, bunlardan faydalanmak istemeyen bagimsiz boliim maliki, gidere
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katilmak zorunda degildir, bu gibi yenilik ve ilavelerin giderleri onlarin, yapilmasina karar
vermis olan bagimsiz boliim maliklerince 6denir.

X. KISIM

TEMLIKI TASARRUF VE ONEMLI YONETIM iSLERI

Madde 43- Toplu Yap1 ortak yer ve tesislerinin, bir ayni hakla kayitlanmasi, ortak yap1 ve
tesisler ile Toplu Yap1 arsasinin miilkiyetinin baskasina devredilmesi gibi tasarrufi islemlerin
yapilmast Toplu Yap1 Temsilciler Kurullarin1 olusturan tiim tiiyelerin oybirligiyle verilmis
kararlarina baghdar.

Ancak, ortak alanlarda bulunan ve ilgili kurumlarca verilecek hizmetin aksatilmadan yerine
getirilmesi, bakim ve onarimin yapilabilmesi amaciyla projesindeki alanlar (telekom vb.) bu
yonetim planinin tapuya tescili ile ilgili kurumlara tahsis edilmis sayilir.

Toplu Yap1 kapsamindaki ortak yer, yap1 ve tesislerin yararlanma tarzinin degistirilmesi, ortak
yap1 ve tesislerin dis duvarlarinin reklam amaciyla kiraya verilmesi gibi 6nemli yonetim isleri
icin Toplu Yap1 Temsilciler Kurulunun salt cogunlukla karar vermesi gerekir.

XI. KISIM

Arizalarin Giderilmesi

Madde 44- Bagimsiz bolim malikleri ve onlara tabi olanlar, diger bagimsiz boliimlerde ve
ortak yerlerde meydana gelen arizalarin giderilmesi i¢in kendi bagimsiz bolimlerine
girilmesine miisaade etmek mecburiyetindedirler.

Ancak bu gibi islerin taraflarca en uygun zamanda yapilmasi ve bu miisaade sebebiyle bagimsiz
boliim malikleri veya o boliimde oturanlarin ugrayacaklar1 zararlarin lehine miisaade edilen
taraflardan derhal 6denmesi veya giderilmesi mecburidir.

XIl. KISIM

GECiCi HUKUMLER

Gegcici Madde 1) Gol Konutlarinda, Toplu Yapt Temsilciler Kurulu olusuncaya kadar, bu
kurulun gorevlerini listlenmek, yetkilerini kullanmak ve kurulun olugmasi i¢in gerekli girisim
ve ¢agrilarda bulunmak {izere, bir gegici yonetim kurulabilir. Gegici Yonetim en ge¢ toplu
yapinin bitimini izleyen bir y1l sonrasina kadar devam edebilir. Bu siire her halde toplu yapinin
kapsamindaki ilk yap1 ruhsatinin alinmasindan itibaren on y1l gegmekle sona erer.

Gecici Madde 2) GOl Konutlar1 Toplu Yapt Yonetim Plan1 uyarinca yapilacak ilk genel
kurullar, T.C Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanligi (TOKI) tarafindan planlanir ve
gerceklestirilir. Ayrica yapilacak ilk genel kurullar, cogunluk aranmaksizin toplantiya
katilanlarca gergeklestirilir.

Gegici Madde 3- Toplu Yap1 kapsaminda bulunan tasinmazlarin ortak gider ve/veya avanslari,
satig s0zlesmeleri geregince adina tahsis yapilan konut alicilarinca karsilanacagindan, heniiz
adina tapu devri yapilmayan konut alicilarinin yiikiimliiliigiindeki ortak gider ve/veya avanslari
oncelikle konut alicilarindan talep ve tahsil edilir.
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Konut alicilar1 aleyhine yapilan yasal takibin sonug¢suz kalmasi halinde, T.C. Basbakanlik
Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 aleyhine icra veya dava yoluyla yasal takibe gecilmeden 6nce,
yasal takibin sonugsuz kaldigina iliskin belgeler (aciz vesikasi) ibraz edilerek, tahsil edilemeyen
ortak gider ve/veya avanslar1 idareden (T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanligindan)
talep edilir. Bagimsiz boliim tapularimin konut alicilarina devredilmesiyle birlikte, T.C.
Bagsbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanligimin yiikiimliiliigii sona erer.

X1, KISIM

TOPLU YAPI YONETIM SECIM SEMASI

Kat MaliKIET SAYIST...iiiiuviieeiiieeiiieciieeciee ettt e e e eree e e e eree e eeree e 700 Kisi
Blok Niteliginde Olmayan Yapilar Bagimsiz Bolim Maliki Sayisi............. 11 Kisi
Toplu Yapi Temsilciler Kurulu...........cccoociieiiiiiiiiniiiiiieeeeeeeeee e 18 Kisi
(18 Blok Yoneticileri ve/veya temsilcilerinden olusur. )

Toplu Yap1 Yonetim Kurult.........cccoeeveeiiiiiiiiiiiicecieeeeeeeeeeeee 3asil 1 yedek
Toplu Yapi Denetim Kurulu ........oooooeiiiiiiiniiiiiieceeceeee 3 asil 1 yedek

Gol Konutlar1 Toplu Yap1 Yénetim Plam1 T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanliginca
44 madde, 3 gecici madde olarak Ekim 2011 tarihinde Toplu Konut Idaresi Baskanlig
tarafindan onaylandiktan sonra uygulamaya konulmustur.

Yonetim Planinin her sayfas1 miihiirliidiir.

EKLER:
1. Vaziyet Plani
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	GÖL KONUTLARI
	TOPLU YAPI YÖNETİM PLANI
	I. KISIM
	GENEL HÜKÜMLER
	Kapsam
	Madde 1- İstanbul ili, Küçükçekmece ilçesi, Halkalı Mahallesindeki Göl Konutları kapsamında bulunan, Ek-1’deki vaziyet planında belirtilmiş (700 konut ve 11 işyeri) 820 ada 1 no.lu imar parseli (B1-1, B1-2, B1-3, B1-4, B1-5, B1-6, B1-7, B1-8, B1-9, B1...
	Yönetim Planında Hüküm Bulunmayan Haller
	Madde 2- Yönetim Planında hüküm bulunmayan hallerde, Kat Mülkiyeti Kanunu (KMK) ile Medeni Kanunun (MK) ve ilgili öteki yasaların hükümleri uygulanır.
	Yönetim Planının Bağlayıcılığı
	Madde 3- Yönetim Planı, Göl Konutları kapsamındaki (700 konut ve 11 işyeri maliki) bütün kat maliklerini, kat irtifakı sahiplerini, onların mirasçılarını ve bağımsız bölümü veya kat irtifakının bağlı bulunduğu arsa payını satış, bağış vb. bir yolla ik...
	Yönetim Planı ve Değiştirilmesi
	Madde 4- Yönetim plânı, toplu yapı kapsamındaki bütün kat maliklerini bağlar. Yönetim plânının değiştirilebilmesi için, toplu yapı temsilciler kurulu üyelerinin temsil ettikleri bağımsız bölümlerin tamsayısının beşte dördünün oyu şarttır.
	II. KISIM
	TANIMLAR
	Bağımsız Bölüm
	Madde 5- Anagayrimenkullerden herhangi birinin üzerindeki ana yapıların (blokların- blok niteliği olmayan yapıların) projesine göre ayrı ayrı ve başlı başına kullanılmaya elverişli bulunan ve Kat Mülkiyeti Kanununun hükümlerine göre bağımsız mülkiyete...
	Blok Yapı (Ana yapı)
	Madde 6- Birden çok bağımsız bölümden oluşan yapıyı ifade eder. (KMK. 2) Yönetim Planında “Blok Yapı”, “Blok” olarak geçecektir. (“Blok” ile yasadaki “Ana yapı” kavramları özdeş kavramlardır.) Ticaret Bloğu da konut blokları gibi yönetilir ve denetlenir.
	Ada
	Madde 7- Göl Konut Alanında bulunan ve 3194 sayılı İmar Kanununun 5. Maddesinde tanımlanan “İmar Adaları”dır.
	Anagayrımenkul
	Madde 8- 634 sayılı yasanın 2/a maddesinde anılan, bir imar adası ile o ada üstünde yapılı her şeyi (ana yapılar, altyapılar vb.) kapsayan ve kat mülkiyetine konu olan gayrimenkulün bütünüdür.
	Toplu Yapı
	Madde 9-  Toplu yapı, Ekli Yerleşim Planında gösterilen (Ek-1), sınırları belli bir veya birden çok imar parseli üzerinde, belli bir onaylı yerleşim plânına göre yapılmış veya yapılacak, alt yapı tesisleri, ortak kullanım yerleri, sosyal tesis ve hizm...
	Ortak Yerler
	Madde 10- Ortak yerlerin konusu Sözleşme ile belirtilebilir. Aşağıda yazılı yerler ve şeyler bu kanun gereğince her halde ortak yer sayılır.
	a) Temeller ve ana duvarlar, taşıyıcı sistemi oluşturan kiriş, kolon ve perde duvarlar ile taşıyıcı sistemin parçası diğer elemanlar, bağımsız bölümleri ayıran ortak duvarlar, tavan ve tabanlar, avlular, genel giriş kapıları, antreler, merdivenler, as...
	b) Her kat malikinin kendi bölümü dışındaki kanalizasyon tesisleri ve çöp kanalları ile kalorifer, su, havagazı ve elektrik tesisleri, telefon, radyo ve televizyon için ortak şebeke ve antenler; sıcak ve soğuk hava tesisleri,
	c) Çatılar, bacalar, genel dam terasları, yağmur olukları, yangın emniyet merdivenleri.
	Yukarıda sayılanların dışında kalıp da, yine ortaklaşa kullanma, korunma veya faydalanma için zaruri olan diğer yerler ve şeyler de (ortak yer) konusuna girer.
	III. KISIM
	YÖNETİM ORGANLARI
	1. BÖLÜM
	BLOK YÖNETİMİ
	A) BLOK KAT MALİKLERİ KURULU
	Oluşması, Yetki Alanı ve Görevleri
	Madde 11- Göl Toplu Konut Alanında bulunan imar adalarındaki (birden çok bağımsız bölümden oluşan) ayrık veya bitişik düzende inşa edilmiş blok yapıların her biri, kendi sorunlarına ve yalnız o bloğa ait ortak yerlere ilişkin olarak, o blokta bulunan ...
	Blok Kat Malikleri Kurulu, bu Yönetim Planının 6. maddesinde tanımlanan “Blok Yapı” yönetimini belirleyip yönlendirmek ve denetlemekle görevli ve yetkilidir. Her bloğun, noterce onaylanmış, bir “Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri” bulunur. Bu defter B...
	Kurula Katılma ve Oy Hakkı
	Madde 12-a) Blok Kat Malikleri Kurulunda her kat maliki bağımsız bölüme bağlı arsa payının miktarı ne olursa olsun, bir oy hakkına sahiptir. Aynı blokta, bir kişi birden çok bağımsız bölüme malikse, her bağımsız bölüm için ayrı bir oy hakkı vardır. An...
	b) Bir bağımsız bölüme birden çok kimse malikse, Blok Kat Malikleri Kurulunda bunları, içlerinden vekalet verecekleri birisi temsil eder.
	c) Kat maliklerinden biri, oyunu yetkili vekil eliyle kullanabilir. Bir kişi, oy sayısının yüzde beşinden fazlasını kullanmak üzere vekil tayin edilemez. Ancak, kırk ve daha az sayıdaki kat mülkiyetine tâbi taşınmazlarda bir kişi, en fazla iki kişiye ...
	d) Kat maliklerinden biri medeni hakları kullanma ehliyetinden yoksun (çocuk, akıl hastası vs.) ise, onun yerine Kurula kanuni mümessili (velisi veya vasisi) katılır.
	e) Alınacak karar doğrudan doğruya kendini ilgilendiren kat maliki görüşmelerde hazır bulunabilir, oy veremez.
	Toplanma ve Çağrı
	Madde 13- a) Blok Kat Malikleri Kurulu olağan olarak en geç iki yılda bir Haziran ayında toplanır.
	b) Kurul, Yönetici tarafından, toplantı tarihinden en az 15 gün önce bütün kat maliklerine imzalattırılacak bir çağrı veya taahhütlü mektupla toplantıya davet edilir. Kat maliklerine imza karşılığı bir çağrı kağıdının elden teslimi de mümkündür. Çağrı...
	c) İlk toplantının yapılamaması halinde, ikinci toplantı, en geç onbeş gün sonra yapılır. Bu toplantıda karar yeter sayısı, katılanların salt çoğunluğudur. İlk toplantı ile ikinci toplantı arasında bırakılacak zaman yedi günden az olamaz.
	d) Yönetici, Blok Kat Malikleri Kurulunu, yukarıda belirtilen usullere uyarak, gerekli gördüğü zaman olağanüstü toplantıya çağırabilir. Yönetici, kat maliklerinin üçte birinin yazılı istemi halinde, Kurulu gecikmeksizin toplantıya çağırmakla yükümlüdü...
	Olağanüstü toplantılarda sadece gündemdeki konular görüşülür ve gündeme ilave yapılamaz.
	Toplantı ve Karar Yeter Sayısı
	Madde 14-a) Blok Kat Malikleri Kurulu, kat maliklerinin sayı ve arsa payı bakımından yarısından fazlasıyla toplanır. Toplantıya katılanların oy çoğunluğuyla karar verilir.
	b) Kat Mülkiyeti Kanununda özel haller için konmuş bulunan toplantı ve karar yeter sayısına ilişkin kurallar saklıdır.
	Kararların Bağlayıcılığı
	Madde 15- Blok Kat Malikleri Kurulu kararları, toplantıya veya karara katılmış olmasalar dahi, o bloktaki bütün kat maliklerini bağlar. Kurulca verilen kararı uygun bulmayan kat malikinin, karar aleyhine Sulh Mahkemesine başvurarak hakimin müdahalesin...
	Kararların Yazılması ve İmzalanması
	Madde 16- Blok Kat Malikleri Kurulunun kararları, Yönetici tarafından noter onaylı bir karar defterine yazılır ve toplantıya katılan kat maliklerince imzalanır. Karara aykırı oy verenler, aykırılığın sebebini belirterek defteri imza ederler.
	B) BLOK YÖNETİCİSİ
	Seçimi
	Madde 17- a) Blok Kat Malikleri Kurulu, en geç iki yılda bir Haziran ayında yapacağı toplantıda kendi arasından veya dışarıdan birini, “Blok Yöneticisi” olarak seçer. Eski Yöneticinin görevi, yenisi seçilinceye kadar devam eder. Ticaret Bloklarında da...
	b) Yönetici, kat maliklerin, sayı ve arsa payı çoğunluğuyla seçilir. Birinci ve ikinci tur oylamalarda yönetici adaylarından herhangi biri çoğunlukla seçilemez ise, üçüncü tur oylamada en çok oy alan aday Yönetici seçilmiş olur. Eski Yönetici tekrar s...
	Seçim sonuçları, seçime katılanların tamamı tarafından imzalanacak iki örnek tutanakla belgelenir. Bu örneklerden biri Blok Yöneticisinde, ikincisi Toplu Yapı Yönetim Kurulunda saklanır. Bu tutanaklar, “Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri”ne de yazılır...
	Yöneticinin seçiminde kat malikleri anlaşamazlarsa, kat maliklerinden birisinin başvurması üzerine, Yönetici Sulh Mahkemesi tarafından tayin edilir.
	c) Kurul, Yöneticiyi sayı ve arsa payı çoğunluğunun kararı ile her zaman değiştirebilir. Ancak, Sulh Mahkemesince atanan Yönetici, (Sulh Mahkemesinden izin alma hali dışında) atama üzerinden altı ay geçmedikçe, Blok Kat Malikleri Kurulu kararıyla deği...
	d) Yöneticinin adı ve soyadı ile iş ve ev adresinin ana gayrimenkulün kapısı yanına veya girişte görülecek bir yere çerçeve içinde asılması mecburidir. Bu yapılmazsa yöneticiden veya yönetim kurulunun üyelerinin her birine, ilgilinin başvurması üzerin...
	Ücreti
	Madde 18- Yöneticiye ödenecek ücret, Kat Mülkiyeti Kanununun 40. Maddesine göre Blok Kat Malikleri Kurulunca kararlaştırılır.
	Görev, Yetki ve Sorumlulukları
	Madde 19- 1) Blok Yöneticisi kat maliklerine karşı aynen bir vekil gibi sorumludur. Yönetici, her yıl Haziran ayında yapılacak toplantıda o tarihe kadar elde edilen gelirlerin ve yapılmış olan giderlerin hesabını vermekle yükümlüdür. (bütçe yapılmışsa...
	Bu defterin, her takvim yılının bitmesinden başlayarak bir ay içinde yönetici tarafından notere kapattırılması mecburidir.
	2) a) Blok Kat Malikleri Kurulu ve Toplu Yapı Yönetim Kurulunca verilen kararları yerine getirir, çağrılara uyar.
	b) Blok Kat Malikleri Kurulunca kabul edilmiş (gerekiyorsa) işletme projesi (/bütçe) yok ise, seçimi izleyen 15 gün içinde bir işletme projesi hazırlar.
	Bu projede özellikle;
	b-1) Bir yıllık tahmini gelir ve gider tutarlarını,
	b-2) Toplu Yapı Yönetim giderleri dışında kalan blok ortak giderlerinden, bu Yönetim Planına ve Kat Mülkiyeti Kanununun 20. Maddesine göre her kat malikine düşecek muhtemel miktarı,
	b-3) Tahmini ve muhtemel giderleri karşılamak üzere her kat malikinin vermesi gereken avans tutarını gösterir.
	İşletme projesi (/bütçe), kat maliklerine ve bağımsız bölümlerden fiilen yararlananlara (kiracı vs.) imzaları karşılığında veya taahhütlü bir mektupla bildirilir. Bildirimden başlayarak 7 gün içinde projeye kat maliklerince itiraz edilirse, itiraz Blo...
	c) Blok yapının ve ortak yerlerin amacına uygun olarak korunması, bakımı ve onarımı için gerekli olan tedbirleri alır. Gerektiğinde Toplu Yapı Yönetim Kuruluna bilgi vererek yardım talebinde bulunabilir.
	d) Blok yapıyı ilgilendiren tebligatı kabul eder.
	C) BLOK DENETCİSİ
	Seçimi ve Ücreti
	Madde 20- 1/a) Blok Kat Malikleri Kurulu en geç iki yılda bir Haziran ayında yapacağı toplantıda kendi üyeleri arasından birini "Blok Denetçisi" seçer. Eski Denetçinin görevi yenisi seçilinceye kadar devam eder. Ticaret Bloklarında da aynı usul uygula...
	Blok Kat malikleri Kurulu, uygun görür ise, Blok Denetçisi için de ücret ödenmesini kararlaştırır. Karşılığını blok bütçesinde gider kalemi olarak gösterir.
	b) Denetçi, kat maliklerinin sayı ve arsa payı çoğunluğu ile seçilir. Birinci ve ikinci tur oylamalarda, denetçi adaylarından herhangi biri salt çoğunlukla seçilemez ise, üçüncü tur oylamada en çok oy alan aday, Denetçi seçilmiş olur. Eski Denetçi tek...
	Seçim sonuçları, seçime katılanların tamamı tarafından imzalanacak iki örnek tutanakla belgelenir. Bu örneklerden biri Blok Yöneticisinde, ikincisi Toplu Yapı Yönetim Kurulunda saklanır. Bu tutanaklar, “Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri”ne de yazılır...
	Görev, Yetki ve Sorumluluk
	Madde 21- 1) Denetçi, Blok Yöneticisinin hesap ve işlemlerini en az üç ayda bir denetler. Bir yıllık dönem sonunda, Kat Malikleri Kuruluna vereceği raporda, denetim sonucu ve blok yapının yönetim tarzı hakkındaki görüşlerini bildirir. Aklama veya soru...
	2) Denetçi, bu raporu ve vereceği kararları noter onaylı bir deftere yazarak imza eder.
	3) Blok Kat Malikleri Kurulu, gerekli görür ise, Yöneticinin hesaplarını ayrıca dışarıda bir uzmana inceletebilir.
	2. BÖLÜM
	TOPLU YAPI YÖNETİMİ
	A) TOPLU YAPI TEMSİLCİLER KURULU
	Oluşması, Yetki ve Sorumlulukları
	Madde 22- 1) Toplu Yapı Temsilciler Kurulu, “Blok Kat Malikleri Kurulu tarafından seçilen Blok Yöneticilerinden”(17 Blok Yöneticisi = 17 kişi), blok niteliği olmayan yapıların temsilcileri” (1 Temsilci = 1 kişi), olmak üzere toplam 18 kişiden oluşur.
	Toplu Yapı Temsilciler Kurulu, oluşumunu gerçekleştiren organik bağdan güç alarak bloklar ve/veya blok niteliği olmayan yapılar arası eşgüdümü ve birlikteliği sağlamakla görevli ve yetkilidir. Bu amaca dönük ilke kararları alır, kurallar koyar. Toplu ...
	2) Toplu Yapı Temsilciler Kurulu, Toplu Yapı Yönetim Kurulunun hazırlayacağı “Toplu Yapı Yönetimi Bütçesi”ni her yıl Haziran ayında görüşüp karara bağlar.
	3) Toplu Yapı Temsilciler Kurulunun ilke kararları ile koyduğu kurallar, bu kurulu oluşturan üyelerinin her birinin yöneticisi ve temsilcisi bulunduğu blokta ve/veya blok niteliği olmayan yapılarda benimsenerek, bloklar veya blok niteliği olmayan yapı...
	4) Toplu Yapı Temsilciler Kurulu, kendi üyeleri arasından 3 kişiyi asil, 1 kişiyi yedek Toplu Yapı Yönetim Kuruluna, 3 kişiyi asil 1 kişiyi yedek olmak üzere Toplu Yapı Denetim Kuruluna seçer.
	5) Toplu Yapı Temsilciler Kurulu, olağan veya olağanüstü toplantılarında Toplu Yapı Yönetim Kurulunun bütün hesap ve işlemlerini, Toplu Yapı Denetim kurulunun raporlarını da dikkate alarak inceleyip değerlendirir. Bunun sonunda Yönetim Kurulunu aklama...
	Kurula Katılma ve Oy Hakkı
	Madde 23- Toplu Yapı Temsilciler Kurulunda bu yöneticiler ve/veya temsilciler yönettikleri ve/veya temsil ettikleri bağımsız bölüm sayısı kadar oy hakkına sahiptirler. Kurulun belli bir toplantısına katılamayacak olan üye, herhangi bir üyeyi vekil ola...
	Toplanma ve Çağrı
	Madde 24- Toplu Yapı Temsilciler Kurulu, en geç iki yılda bir, blok yöneticileri ve/veya blok niteliği olmayan yapıların temsilcileri, seçimini izleyen ilk hafta içinde olağan toplantısını yapar.
	Toplu Yapı Temsilciler Kurulu, salt çoğunlukla verdiği kararlara göre, yılda en az üç kez olağan olarak, üyelerinin 1/3 çoğunluklu yazılı istemi üzerine toplantı için istenilen tarihten en az onbeş gün önce bütün üyelere imzalattırılacak bir çağrı vey...
	İlk çağrı yapılırken, birinci toplantıda, yeter sayının sağlanamaması halinde, ikinci toplantının nerede ve hangi tarihte yapılacağı da belirtilir. İlk toplantı ile ikinci toplantı arasında bırakılacak zaman yedi günden az olamaz.
	Toplantı ve Karar Yeter Sayısı
	Madde 25- Toplu Yapı Temsilciler Kurulu, üye tamsayısının salt çoğunluğu ile toplanır ve toplantıya katılanların oy çoğunluğuyla karar verir. Alınan kararın yeniden görüşülmesi ve yeniden karara bağlanması, “görüşmenin yenilenmesi” önerisinin toplantı...
	Yeter sayı sağlanamadığı için ilk toplantı yapılamazsa, duyurulmuş ikinci toplantıya katılanların oy çoğunluyla karar verilir. 634 sayılı Kat Mülkiyeti Kanununda ve bu Yönetim Planında özel haller için öngörülmüş bulunan toplantı ve karar yeter sayıla...
	Kararların Bağlayıcılığı
	Madde 26-  Toplu Yapı Temsilciler Kurulu kararları, Göl Konutları kapsamında bulunan Blok Yöneticileri ve blok niteliği olmayan yapıların temsilcileri ile bütün bağımsız bölüm maliklerini ve sakinlerini, irtifak hakkı sahiplerini ve bağımsız bölümleri...
	Kararların Yazılması ve İmzalanması
	Madde 27- Toplu Yapı Temsilciler Kurulunun kararları, noter onaylı bir “Toplu Yapı Temsilciler Kurulu Karar Defteri”ne yazılır ve toplantıya katılan bütün kurul üyelerince imzalanır. Karara aykırı oy verenler, aykırılığın sebebini belirterek defteri i...
	B) TOPLU YAPI YÖNETİM KURULU
	Seçimi
	Madde 28- Toplu Yapı Yönetim Kurulu, en çok iki yıl için, Toplu Yapı Temsilciler Kurulu tarafından 3 asil, 1 yedek üye olarak, Haziran ayı sonuna kadar seçilir. Bu seçim oylamasının ilk iki turunda her üye için ayrı ayrı salt çoğunluk kadar oy sağlana...
	Yönetim Kurulu, seçimi izleyen ilk toplantıda bir başkan, bir başkan vekili ve bir de sayman üye seçerek görev bölümü yapar.
	Yönetim Kurulu, salt çoğunlukla toplanır ve üye tam sayısının salt çoğunluyla karar verir. Yönetim Kurulunun kararları her sayfası noterce onanmış “Toplu Yapı Yönetim Kurulu Karar Defteri”ne yazılır, toplantıya katılanlar tarafından imza1anır. Aykırı ...
	Bu defterin, her takvim yılının bitmesinden başlayarak bir ay içinde yönetici tarafından notere kapattırılması mecburidir.
	Görev, Yetki ve Sorumluluklar
	Madde 29- Toplu Yapı Yönetim Kurulu aynen bir vekil gibi sorumludur.
	Yönetim Kurulu Göl Konutları Toplu Yapı Alanı sınırlarını belirleyen bu Yönetim Planına ekli “Yerleşim Planında” gösterilen bütün imar adaları ile kamuya açık alanlarda görevli, yetkili ve sorumludur.
	Yönetim Kurulunun Başlıca Görevleri,
	a) Kat Mülkiyeti Kanunu ile bu Yönetim Planının, Blok Yönetimlerinde ve/veya blok niteliği olmayan yapılarda yanlışsız ve eksiksiz uygulanmasını gözetir, izler, sonuç alınmasına çalışır.
	b) Toplu Yapı Temsilciler Kurulunun kararlarını yerine getirir.
	c) Gerektiğinde Blok Yöneticilerine ve/veya blok niteliği olmayan yapıların temsilcilerine, işletme projeleri (bütçeleri) hazırlamalarında yardımcı olur.
	d) Göreve başladığından itibaren, bir işletme projesi yoksa, 15 gün içerisinde yeni bir işletme projesi hazırlar. Varsa, onu uygulamayı sürdürür. İşletme projesi (bütçe) hazırlanırken, önce bir yıllık giderlerin çeşidi ve tutarı tahmin edilir. Böylece...
	e) İşletme projesi, Toplu Yapı Temsilciler Kurulu üyelerine imza karşılığı duyurulup, Kurulun bunu görüşmek üzere toplanması sağlanır. Yedi gün içinde projeye itiraz edilirse durum Toplu Yapı Temsilciler Kurulunda incelenir ve proje hakkında, karar ve...
	f) Toplu Yapı Temsilciler Kurulu işletme projesini kesinleştirir. Toplu Yapı Temsilciler Kurulu kararları 2004 sayılı İcra ve İflas Kanununun 68. maddesi 1. fıkrasında belirtilen belgelerden sayılır.
	g) Toplu Yapı Yönetim Kurulu, ortak gider payının (aidatın) ve gecikme tazminatının, Kat Mülkiyeti Kanununa dayanarak, bağımsız bölümden kiracı olarak veya başka sebeple devamlı olarak yararlanandan da isteyebilir. Ancak, kiracının sorumluluğu ödemekt...
	ı) Toplu Yapı Yönetim Kurulu, her türlü gelir-gider izlenimlerinin, bunların belgelenmesinin, muhasebesinin tutulmasının, banka hesabının, nakit, çek ve ödeme talimatının kullanılmasını ve benzeri hizmetleri yürütmekle sorumludur.
	i) Blok ve/veya blok niteliğinde olmayan yapıların yönetimlerinin her türlü bürokratik hizmetlerini sağlayıcı düzenlemeler yapar, bu amaçla görevliler çalıştırır. Blok Yöneticilerinin ve/veya blok niteliğinde olmayan yapıların temsilcilerinin, bu tür ...
	j) Göl Konutları Toplu Yapısını üçüncü kişiler önünde Toplu Yapı Yönetim Kurulu temsil eder. Bu sıfatla gerektiğinde davalar açar, açılacak davalarda taraf olur. Toplu yapı temsilciler kurulu kararlarının iptaline ilişkin davalar, toplu yapı temsilcil...
	k) Ortak kullanım yapı ve alanlarının işletilmesinde, hukuksal ilişkilerin verdiği oranda ve Toplu Yapı Temsilciler Kurulunun aldığı kararları da gözönünde bulundurarak düzenleme ve sözleşmeler yapar.
	l) Toplu Yapı Yönetim Kurulunca sözleşmesi feshedilen veya sona eren kapıcının bu görevi nedeniyle tahsis edilmiş yerleri 15 gün içinde boşaltmasını sağlar. Bu süre içinde boşaltılmayan yerlerin zabıtaca boşaltılması için yerel mülkiye amirine (KMK. E...
	m)  Seçim dönemlerinde, bloklarda yapılacak seçimler için takvim yapar, eşgüdüm amacıyla tutanak ve vekalet belgesi gibi kırtasiyeleri tek biçimde belirler, dağıtır.
	n) Toplu Yapı Yönetim Kurulunun kararlarına uymayan, uymakta geciken, aykırı karar alan veya eylemde bulunan blok ve/veya blok niteliğinde olmayan yapıların yönetimlerini değerlendirmeleri için Blok kat malikleri kurulu ve/veya blok niteliği olmayan y...
	o) Toplu yapı alanında bulunan ortak kullanım yapı ve alanlarda (yollar, kaldırımlar, otoparklar, açık alanlar, sosyo-kültürel tesisler vb.) İmar Kanununa, imar planına ve yapı projelerine uygunsuz her türlü gelişmelerin önlenmesine, giderilmesine ili...
	p) Blok ve/veya blok niteliği olmayan yapılar ve Toplu Yapı kapsamındaki ortak yer ve tesisleri sigorta ettirir.
	r) Toplu Yapıyı ilgilendiren tebligatı kabul eder.
	s) Her türlü belgeler ile bankalarda para çek-yatırma talimat ve çeklerinde iki imza kullanılması zorunludur.
	t) Bu Yönetim Planında, (Toplu Yapı Yönetim Kurulunun) yöneticilerin görevleri ile ilgili eksik hükümlerin çıkması halinde, bu durumda 634 sayılı KMK’daki yöneticiler ile ilgili hükümler uygulanır.
	Hizmet Alımı
	Madde 30- Toplu Yapı Yönetim Kurulu, yükümlü bulunduğu görevlerin yerine getirilmesini, Toplu Yapı Temsilciler Kurulunun bu konuda bir karar verir ise, sözleşme ile bir gerçek veya tüzel kişiden isteyebilir.
	Ücreti
	Madde 31- Toplu Yapı Yönetim Kurulu üyelerinin ücreti, Toplu Yapı Temsilciler Kurulunca belirlenerek, karşılığı bütçeye yazılır.
	C) TOPLU YAPI DENETİM KURULU
	Seçimi
	Görev, Yetki ve Sorumlulukları
	Madde 32- Toplu Yapı Denetim Kurulu, en çok iki yıl için Toplu Yapı Temsilciler Kurulu tarafından Haziran ayı sonuna kadar 3 asil 1 yedek olarak seçilir. Oylamanın ilk iki turunda her üye için ayrı ayrı en az salt çoğunluk kadar oy sağlanamaz ise, üçü...
	Denetim Kurulu, 3 ayda bir Yönetim Kurulunun hesap ve işlemlerini inceleyerek, vardığı sonuçları ara raporlarla Yönetim Kuruluna bildirir. Yönetim Kurulunun aklanması veya sorumlu tutulması önerisini de içerecek biçimde düzenleyeceği kesin hesaplara i...
	Denetim Kurulu, zorunlu hallerde Temsilciler Kurulunun olağanüstü toplanmasını isteyebilir. Bu istek kesinlikle yerine getirilir. Denetim Kurulu, bütün kararları ile rapor özetlerini, noterce onaylanmış “Toplu Yapı Denetim Kurulu Karar Defteri”ne yaza...
	Ücreti
	Madde 33- Toplu Yapı Denetim Kurulu üyelerinin ücreti, Toplu Yapı Temsilciler Kurulunca belirlenerek, karşılığı bütçeye yazılır.
	IV. KISIM
	KAT MALİKLERİNİN HAKLARI VE YÜKÜMLÜLÜKLERİ
	1.BÖLÜM
	BAĞIMSIZ BÖLÜMLERE İLİŞKİN HAK VE YÜKÜMLÜLÜKLER
	Madde 34- Kat malikleri, mülkiyetlerinde bulunan bağımsız bölümler (daire, işyeri vb.) üzerinde (Kat Mülkiyeti Kanununun ve bu Yönetim Planının hükümleri saklı kalmak kaydıyla) Medeni Kanunun maliklere tanıdığı bütün hak ve yetkilere sahiptirler.
	Kat malikleri birbirlerine karşı Medeni Kanunda düzenlenmiş bulunan komşuluk hukuku kurallarının gereklerine uymak ve iyi komşuluk ilişkilerinin gerektirdiği tavır ve davranışlarda bulunmakla yükümlüdürler.
	Kat malikleri, bağımsız bölümlerinin içinde, ana yapıya zarar verecek nitelikte olmamak koşuluyla, istedikleri bakım/onarım, tesis ve değişiklikleri yapabilirler.
	Kat malikleri, bağımsız bölümleri ve ortak yerleri kullanır iken, iyi niyet kurallarına uymak, yasaya ve Yönetim Planına aykırı davranışlardan kaçınmak zorundadırlar.
	Kat malikleri, özellikle;
	a) Bağımsız bölümlerinde, diğer kat maliklerini rahatsız edecek nitelikte toplantılar düzenleyemez, gürültülü hareketlerde bulunamaz, özellikle saat 22:00 den sonra televizyon, radyo ve teyplerini komşuları rahatsız edecek bir şekilde kullanamazlar.
	Nişan, düğün gibi ayrık nedenlerle düzenlenecek toplantılarda öteki kat maliklerini rahatsız etmemeye olabildiğince özen gösterirler.
	Kat malikleri anagayrimenkulde toz, koku, gürültü vs. çıkaracak davranışlardan titizlikle kaçınmak zorundadır.
	Bağımsız bölümlerde, eklentilerinde veya ortak yerlerde yanıcı, patlayıcı, sızıcı vs. nitelikte tehlikeli maddeler bulundurulması yasaktır. İnşaat, onarım gibi meşru ve zorunlu durumlarda, bu durumun devam etme süresi ile sınırlı kalmak üzere, bu tip ...
	b) Bağımsız bölümlerinin balkon, pencere veya teraslarından hiçbir şekilde halı silkelemezler, su dökemezler, çöp atamazlar, binanın dış cephesine veya dıştan görülebilecek yerlerine ve bahçelere çamaşır asamazlar.
	c) Bağımsız bölümleri, kumarhane, randevuevi gibi ahlak ve adaba aykırı sayılacak şekilde kullanamazlar.
	d) Kat mülkiyeti kütüğünde mesken, iş veya ticaret yeri olarak gösterilmiş bölümlerini, hiçbir şekilde hastane, dispanser, klinik gibi kuruluşlara, kullanımlara tahsis edemezler.
	e) Anagayrımenkulü kütüğünde mesken olarak gösterilmiş bulunan bağımsız bölümlerde (Toplu Yapı Temsilciler Kurulu oybirliğiyle izin vermedikçe), sinema, gazino, kulüp, kahvehane, dans salonu gibi eğlence, lokanta, pastane gibi beslenme yerleri ile bas...
	f) Bağımsız bölümlerde ve ortak yerlerde hayvan beslenmesi veya Ticaret Merkezi dükkanlarında hayvanlarla ilgili ticaret yapılması Yönetim Kurulundan izin alınmasına bağlıdır. Bu gibi durumlarda hayvan besleyen veya hayvan alım satımı yapanların başka...
	g) Bağımsız bölüm ve ortak mahallere doğal mimari ve estetik görünümü bozacak şekilde direk, levha, tabela, reklam panosu ve benzeri şeyler asmak, çakmak, dikmek, tanıtıcı bayrak, flama asmak, aşırı ve rahatsız edici şekilde gözalıcı aydınlatma yapmak...
	h) Bağımsız bölümlerine girme zorunluluğunun bulunduğu hallerde gerekli izni vermekten kaçınamazlar.
	Kat malikleri, yangın merdivenleri, acil çıkış kapıları vs. gibi anagayrimenkulün ve anagayrimenkulde bulunanların güvenliği açısından hayati önem taşıyan mekanlara giriş çıkışı engelleyecek veya o mekanlarda seyretmeyi zorlaştıracak her türlü davranı...
	i) Kat malikleri, bağımsız bölümlerinde bizzat oturmuyorlarsa, tebligat adreslerini, bu adresteki değişiklikleri ve bağımsız bölümlerinde kiracı olarak veya başka bir sıfatla oturanların ad, soyadı ve iş adreslerini derhal (en geç 15 gün içinde) Toplu...
	j) Bağımsız bölüm malikleri gerek bağımsız bölümlerini, gerekse eklentileri ve ortak yerleri kullanırken dürüstlük kuralına uymak, özellikle birbirini rahatsız etmemek, birbirinin haklarını çiğnememek ve Yönetim Kurulu hükümlerine eksiksiz uymakla, ka...
	Başta kat maliklerinin yükümlülüklerini düzenleyen hükümler olmak üzere, Yönetim Planının ilgili hükümleri bağımsız bölüm kiracılarına, bu bölümler üzerinde intifa hakkı sahibi olanlara veya bu bölümlerden herhangi bir surette sürekli olarak yararlana...
	Sözkonusu yükümlülüklere aykırı davranış halinde kat maliki, ilgili kiracı, intifa hakkı sahibi vb. ile birlikte müteselsil olarak sorumludur.
	Kat malikleri veya intifa, hakkına dayanarak yahut bir başka surette bu bölümlerden sürekli olarak yararlananlar çalıştırdıkları personel yahut ziyaretçi ve müşterilerinin Yönetim Planına aykırı düşen davranışlarından, bu davranışları ifa edenlerle bi...
	Kat malikleri, bağımsız bölümlerinin sürekli olarak bir başkasının kullanımına terk edilmesi sonucunu doğuran intifa, kira vb. sözleşmelerinde işbu Yönetim Planına gönderme yaparak Yönetim Planı hükümlerinin diğer taraf için bağlayıcı olduğunu açık bi...
	2. BÖLÜM
	ORTAK YERLERE İLİŞKİN HAK VE YÜKÜMLÜLÜKLER
	Madde 35- Kat malikleri, bağımsız bölümlerinin bulunduğu blok ve blok niteliği olmayan yapıların ortak yerlerden ve tesislerden (kapıcı dairesi, bodrum, sığınak, merdiven, asansör, radyo ve televizyon antenleri vb.) yararlanmak hakkına sahiptirler.
	Kat maliklerinin yukarıda belirtilen ortak yer ve tesislerden nasıl ve ne ölçüde yararlanacakları Toplu Yapı Temsilciler Kurulunca hakkaniyet kuralları da dikkate alınarak belirlenir ve gerektiğinde düzenlenir.
	Kat malikleri, yapı adalarındaki ortak yer ve tesislerinden (otoparklardan, spor ve oyun alanlarından, çocuk bahçelerinden vb.) Toplu Yapı Temsilciler Kurulunun veya kurulun verdiği yetkiye dayanarak Toplu Yapı Yönetim Kurulunun belirlediği esaslar çe...
	Kat Malikleri;
	a) Bulundukları bloğun ve/veya blok niteliği olmayan yapıların, mimari durum ve güzelliğini korumak zorundadır.
	b) Toplu Yapı Temsilciler Kurulunun onayını almadıkça, bulundukları yapının ortak yerlerinde inşaat, onarım ve tesisler, dış badana veya boya yapamazlar, balkonların veya parmaklıklarının rengini değiştiremezler. Ancak, ortak yer ve tesislerdeki bir b...
	c) Blok yapıda veya toplu yapı kapsamındaki ortak yer ve tesislerden yararlanırken, tesislere zarar verecek veya diğer kat maliklerini rahatsız edecek davranışlarda bulunamazlar, bunlardan yararlanmaya yönelik olarak Yönetim Kurulunca belirlenmiş kura...
	Özellikle dükkan, mağaza ve lokaller önüne eşya koyarak umuma mahsusu geçit, koridor, galeri ve alanları kısmen bile olsa işgal etmek kesinlikle yasaktır.
	d) Ticaret Merkezi bölümündeki bağımsız bölümlere mal tesliminin yahut bu bölümlerden dışarıya mal sevkiyatının hangi saatler içinde, hangi yolu takip ederek ve hangi vasıtalarla yapılacağı Yönetim Kurulunca kararlaştırılır.
	Bu Yönetim Planında ve KMK’nda kat maliklerinin yükümlülüklerine ilişkin olarak yer alan bütün hükümler, bağımsız bölümden kiracı olarak veya herhangi başka bir sebeple devamlı bir şekilde yararlananlara da aynen uygulanır.
	V. KISIM
	ORTAK GİDERLERE KATILMA
	1. BÖLÜM
	Genel Olarak Ortak Gider
	Madde 36- Toplu Yapı Alanı sınırları içindeki konut ve merkez tesisleri bağımsız bölümleri sahipleri (kat malikleri, trafo yapıları hariç) için “ortak giderlere katılma zorunluluğu” iki türlüdür.  Bunlardan “Toplu Yapı Yönetimi” bütçesiyle belirlenip ...
	İkinci tür ortak gider, “Blok Yönetimi”nin bütçesiyle belirlenen yükümlülük ise, mutlak olmayıp, Blok Kat Malikleri Kurulunca bir bütçe kararlaştırıldığı takdirde zorunluluk olarak ortaya çıkar. Blok Kat Malikleri Kurulu, ihtiyaç duymayarak bütçe yapm...
	2. BÖLÜM
	Blok ve/veya Blok Niteliği Olmayan Yapıların Ortak Giderlerine Katılma
	Madde 37- a) Kat Malikleri bulundukları blok ve/veya blok niteliği olmayan yapılara ilişkin ortak yer ve tesisler üzerindeki kullanma hakkından vazgeçmek veya kendi bağımsız bölümünün durumu dolayısıyla bunlardan faydalanmaya lüzum veya ihtiyacı olmad...
	b) Ortak gider ve avans payının tamamını zamanında ödemeyen kat maliki, ödemede geciktiği günler için aylık %5 hesabıyla gecikme tazminatı ödemek zorundadır.
	c) Ortak gider ve avans payını ödemede iki aydan (yıl içinde iki defa) fazla geciken kat maliki hakkında, bu Yönetim Planına, KMK’na ve genel hükümlere göre dava açmak ve icra takibi yapmakla yükümlüdür.
	d) Ortak giderlerden bir gidere, kat maliklerinden veya ailesinden biri veya onun bağımsız bölümünden yararlanmakta, olan kişi (kiracı vs.) kusurlu hareketi ile sebep olmuşsa yapılan ödeme zarara sebep olandan ve kat malikinden alınır.
	3. BÖLÜM
	Toplu Yapı Ortak Giderlerine Katılma
	Madde 38- a) Yönetim Planına ve Toplu Yapı Temsilciler Kurulu kararına göre belirlenmiş toplu yapı ortak tesis ve yerlerine ilişkin ortak giderler (sulama, elektrik, temizlik, bakım onarım, muhasebe, vb.) toplu yapıdaki bütün bağımsız bölüm malikleri ...
	b) Toplu yapı ortak giderlerinin bağımsız bölümlere bölüştürülmesinde 634 sayılı KMK’nun 20. maddesi hükümleri esas alınır.
	c) Toplu yapı ortak gider ve/veya avans payının tamamını zamanında ödemeyen kat maliki, aylık %5 hesabıyla gecikme tazminatı ödemek zorundadır.
	d) Kat Malikleri, toplu yapı kapsamındaki ortak yapı, yer ve tesisler üzerindeki kullanma hakkından vazgeçmek veya bunların başka bir parselde veya kamuya ait alanlarda bulunduğunu veya bağımsız bölümünün veya kendisinin durumu dolayısıyla lüzum, ihti...
	e) Toplu yapı ortak yer ve tesislerine, kusurlu hareketiyle kat maliklerinden veya ailesinden biri veya onun bağımsız bölümünden yararlanmakta olan kişi (örneğin kiracı veya misafiri) zarar verirse, bu zarardan zararı veren ve kat maliki birlikte ve m...
	f) Ortak gider ve avans payını ödemede yıl içinde iki defa geciken kat maliki hakkında, Toplu Yapı Yönetim Kurulu bu Yönetim Planına, KMK’na ve genel hükümlere göre dava açmak ve icra takibi yapmakla yükümlüdür.
	VI. KISIM
	ANAGAYRİMENKULÜN SİGORTALANMASI
	Sigorta
	Madde 39– Anagayrimenkulün sigorta ettirilmesi, Toplu Yapı Temsilciler Kurulunun belirleyeceği esaslar ve değerler üzerinden yaptırılır.
	Sigorta yapılması halinde bağımsız bölüm malikleri, sigorta giderlerine, arsa payı oranında, katılmakla yükümlüdür.
	Anagayrimenkulün tümünün harap olması halinde alınacak sigorta bedeli, aksine bir sözleşme yok ise, bağımsız bölüm maliklerine arsa payı oranında paylaştırılır. Yalnız bir veya birkaç bağımsız bölüm veya eklentisi veya ortak yerlerden bir kısmı hasara...
	Bağımsız bölüm malikleri anagayrimenkulün sigortalanmasıyla giderilemeyecek olan zararlarını karşılamak üzere, kendi bağımsız bölümlerini ayrıca kendi ad ve hesaplarına sigorta ettirebilirler, bu halde alınacak sigorta bedeli, anagayrimenkulün sigorta...
	Yürürlülükte bulunan mevcut Sigorta Kanunlarının emredici hükümler saklıdır.
	Toplu Yapı Yönetim Kurulu, Ada da bulunan tüm blokları deprem, yangın ve doğal afetlere karşı sigortalamakta yükümlüdür.
	VII. KISIM
	HAKİMİN MÜDAHALESİNİN İSTENMESİ
	Madde 40- 1) Blok Kat Malikleri Kurulu, Toplu Yapı Temsilciler Kurulu ile bunların Yönetim Kurulu tarafından verilen kararı yasalara veya Yönetim Planı hükümlerine aykırı bulan bağımsız bölüm maliki, KMK’nun hükümleri çerçevesinde Sulh Mahkemesine baş...
	2) Bağımsız bölüm maliklerinden birinin (veya onun katından kira sözleşmesine veya diğer bir sebebe dayanarak yararlanan kimsenin) KMK’nda veya bu Yönetim Planında öngörülen borç ve yükümlülüklerine uygun hareket etmemesinden zarar gören, rahatsız ola...
	Bağımsız bölüm maliki, Toplu Yapı Yönetim Kuruluna başvurarak, davanın Toplu Yapı Yönetim Kurulu Başkanı tarafından açılmasını da isteyebilir.
	3) Bağımsız bölüm maliklerinden biri, borç ve yükümlülüklerini yerine getirmemek suretiyle öteki bağımsız bölüm maliklerinin haklarına, onlar için “çekilmez hale gelecek” derecede aykırı davranırsa, bağımsız bölüm malikleri, KMK’nun 25. Maddesi hüküml...
	Bağımsız bölüm malikleri ortak gider avans payını zamanında ödemediği için iki takvim yılı içinde üç defa icra veya dava takibine sebep olmuşsa veya mahkemenin emrine rağmen, borç ve yükümlülüklerini yerine getirmemekte iki ay ısrar etmişse veya bağım...
	VIII. KISIM
	ÖNCELİKLE SATIN ALMA HAKKININ MEVCUT
	OLMAYIŞI
	Madde 41- Toplu yapı kapsamındaki bir bağımsız bölümün, bir arsa payının satılması halinde, öteki bağımsız bölüm malikleri öncelikle satın alma (kanuni şufa) hakkına sahip değildir.
	IX. KISIM
	YENİLİK VE İLAVELER İLE GİDERLERİNE KATILMA
	Madde 42-1) Toplu Yapının ortak yer ve tesislerinin daha rahat kullanılır hale getirilmesine veya bu yerlerden elde edilecek faydanın çoğaltılmasına (örneğin, ortak anten, vs.) ilişkin yenilik ve ilaveler, Toplu Yapıdaki bağımsız bölüm maliklerinin sa...
	Bu yenilik ve ilaveler giderleri, faydalananlar tarafından, faydalanma oranına göre ödenir. Bağımsız bölüm maliklerinin bu esaslar çerçevesinde ödeyecekleri miktar, Toplu Yapı Temsilciler Kurulunca belirlenir.
	2) Toplu Yapının ortak yer ve tesislerinde yapılması kararlaştırılan yenilik ve ilaveler çok masraflıysa veya yapının bütün bağımsız bölüm malikleri tarafından kullanılması gereken yerlerinde bulunmuyorsa, bunlardan faydalanmak istemeyen bağımsız bölü...
	X. KISIM
	TEMLİKİ TASARRUF VE ÖNEMLİ YÖNETİM İŞLERİ
	Madde 43- Toplu Yapı ortak yer ve tesislerinin, bir ayni hakla kayıtlanması, ortak yapı ve tesisler ile Toplu Yapı arsasının mülkiyetinin başkasına devredilmesi gibi tasarrufi işlemlerin yapılması Toplu Yapı Temsilciler Kurullarını oluşturan tüm üyele...
	Ancak, ortak alanlarda bulunan ve ilgili kurumlarca verilecek hizmetin aksatılmadan yerine getirilmesi, bakım ve onarımın yapılabilmesi amacıyla projesindeki alanlar (telekom vb.) bu yönetim planının tapuya tescili ile ilgili kurumlara tahsis edilmiş ...
	Toplu Yapı kapsamındaki ortak yer, yapı ve tesislerin yararlanma tarzının değiştirilmesi, ortak yapı ve tesislerin dış duvarlarının reklam amacıyla kiraya verilmesi gibi önemli yönetim işleri için Toplu Yapı Temsilciler Kurulunun salt çoğunlukla karar...
	XI. KISIM
	Arızaların Giderilmesi
	Madde 44- Bağımsız bölüm malikleri ve onlara tabi olanlar, diğer bağımsız bölümlerde ve ortak yerlerde meydana gelen arızaların giderilmesi için kendi bağımsız bölümlerine girilmesine müsaade etmek mecburiyetindedirler.
	Ancak bu gibi işlerin taraflarca en uygun zamanda yapılması ve bu müsaade sebebiyle bağımsız bölüm malikleri veya o bölümde oturanların uğrayacakları zararların lehine müsaade edilen taraflardan derhal ödenmesi veya giderilmesi mecburidir.
	XII. KISIM
	GEÇİCİ HÜKÜMLER
	Geçici Madde 1) Göl Konutlarında, Toplu Yapı Temsilciler Kurulu oluşuncaya kadar, bu kurulun görevlerini üstlenmek, yetkilerini kullanmak ve kurulun oluşması için gerekli girişim ve çağrılarda bulunmak üzere, bir geçici yönetim kurulabilir. Geçici Yön...
	Geçici Madde 2) Göl Konutları Toplu Yapı Yönetim Planı uyarınca yapılacak ilk genel kurullar, T.C Başbakanlık Toplu Konut İdaresi Başkanlığı (TOKİ) tarafından planlanır ve gerçekleştirilir. Ayrıca yapılacak ilk genel kurullar, çoğunluk aranmaksızın to...
	Geçici Madde 3- Toplu Yapı kapsamında bulunan taşınmazların ortak gider ve/veya avansları, satış sözleşmeleri gereğince adına tahsis yapılan konut alıcılarınca karşılanacağından, henüz adına tapu devri yapılmayan konut alıcılarının yükümlülüğündeki or...
	Konut alıcıları aleyhine yapılan yasal takibin sonuçsuz kalması halinde, T.C. Başbakanlık Toplu Konut İdaresi Başkanlığı aleyhine icra veya dava yoluyla yasal takibe geçilmeden önce, yasal takibin sonuçsuz kaldığına ilişkin belgeler (aciz vesikası) i...
	XIII. KISIM
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